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Tres¢ wyktadu:
Umowa o roboty budowlane oraz umowa o prace projektowe
- zagadnienia teoretyczne i praktyczne
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1. Umowa o roboty budowlane w swietle regulacji PZP i k.c.

Zgodnie z art. 7 pkt 21) ustawy PZP, przez roboty budowlane nalezy rozumieé wykonanie albo
zaprojektowanie i wykonanie robot budowlanych lub obiektu budowlanego, a takze realizacje obiektu
budowlanego za pomocg dowolnych srodkow, zgodnie z wymaganiami okreslonymi przez
zamawiajgcego.

Zgodnie art. 647. k.c. przez umowe o roboty budowlane wykonawca zobowigzuje sie do oddania
przewidzianego w umowie obiektu, wykonanego zgodnie z projektem i z zasadami wiedzy
technicznej, a inwestor zobowigzuje sie do dokonania wymaganych przez wtasciwe przepisy czynnosci
zwigzanych z przygotowaniem robot, w szczegdlnosci do przekazania terenu budowy i dostarczenia
projektu, oraz do odebrania obiektu i zaptaty uméwionego wynagrodzenia.
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2. Klauzule abuzywne — niedozwolone postanowienia umowne w tresci umowy o
roboty budowlane ksztattowane przepisami PZP

Art. 433 PZP. Projektowane postanowienia umowy nie mogg przewidywac:

1) odpowiedzialnosci wykonawcy za opodznienie, chyba ze jest to uzasadnione okolicznosciami lub
zakresem zamowienia;

2) naliczania kar umownych za zachowanie wykonawcy niezwigzane bezposrednio lub posrednio z
przedmiotem umowy lub jej prawidtowym wykonaniem;

3) odpowiedzialnosci wykonawcy za okolicznosci, za ktére wytagczng odpowiedzialnos¢ ponosi
zamawiajacy;

4) mozliwosci ograniczenia zakresu zamoéwienia przez zamawiajgcego bez wskazania minimalnej
wartosci lub wielkosci Swiadczenia stron.
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3. Wptyw wykonawcy robot budowlanych na tres¢ umowy na etapie
postepowania o0 zamowienie publiczne.

Modyfikacja umowy przez zamawiajgcego moze nastgpic w wyniku pytan wykonawcéw robot i
odpowiedzi na te pytania na etapie procedury o udzielenie zamodwienia publicznego, natomiast w
przypadku nie uwzglednienia uwag wykonawcéw moze nastgpi¢ m.in. w wyniku odwotania wykonawcy
do KIO.

Nowa ustawa PZP rozszerzyta mozliwosci wykonawcy co do przedmiotu odwotania. Ustawodawca
polski w Swietle regulacji art. 513 nowej ustawy PZP, wskazat mozliwos¢ odwotania wykonawcy na
niezgodng z przepisami ustawy czynnosSc¢ zamawiajgcego, jak rowniez dopuscit dodatkowo mozliwos¢,
ze przedmiotem odwotania moze by¢ projektowane postanowienie umowy.
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4. Podstawowe obowigzki stron umowy o roboty budowlane.

------

wymagane uzyskanie pozwolenia na budowe, zgtoszenie rozpoczecia roboét, przekazanie terenu
budowy i ustanowienie kierownika budowy oraz jesli jest to wymagane inspektora nadzoru.

Na kierownika budowy prawo budowlane (bez wzgledu ktdorg strone umowy reprezentuje)
natozyto obowigzek odpowiedniej sprawozdawczosci z realizacji robét budowlanych w postaci ich
ewidencjonowania w dzienniku budowy. Natomiast na inwestora natozono obowigzek wystgpienia
o dziennik budowy do odpowiedniego organu administrac;ji.

Wykonawca robot budowlanych ma obowigzek wykona¢ roboty budowlane zgodnie z projektem,
umowg o roboty budowlane, przepisami technicznymi oraz zgodnie ze sztukg budowlang.

Kornicowy odbior robdot i odbiory czesciowe pod wzgledem spetnienia wymogoéw projektu
budowlanego, wykonawczego i przepisow reguluje Prawo budowlane.

Obiekt powinien by¢ w takim stanie, by mogt zostac¢ przeprowadzony jego odbidr i aby mozna byto
przekaza¢ go do normalnej eksploatacji i uzytkowania.
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5. Umowa o prace projektowe w swietle regulacji PZP i k.c.

Prace projektowe to w swietle regulacji PZP, nie majg odrebnej definicji legalnej. Stanowig pierwszg
czesSc roboty budowlanej w systemie zaprojektuj i wybuduj a odrebnie s3 ustuga.

Zgodnie z art. 7 pkt 28) PZP przez ustuge — nalezy rozumie¢ wszelkie swiadczenia, ktore nie s3
robotami budowlanymi lub dostawami.

Zgodnie z art. 436. PZP umowa, w tym umowa o prace projektowe zawiera postanowienia okreslajgce
w szczegolnosci:

1) planowany termin zakornczenia ustugi, dostawy lub robét budowlanych, oraz, w razie potrzeby,
planowane terminy wykonania poszczegdlnych czesci ustugi, dostawy lub roboty budowlanej,
okreslone w dniach, tygodniach, miesigcach lub latach, chyba ze wskazanie daty wykonania umowy
jest uzasadnione obiektywng przyczyng;

2) warunki zaptaty wynagrodzenia;

3) taczng maksymalng wysokos¢ kar umownych, ktérych mogg dochodzi¢ strony;

4) warunki umowne okreslone dla umoéw trwajgcych ponad 12 miesiecy

W swietle regulacji k.c. mowa o prace projektowe jest umowg o dzieto. Zgodnie z definicjg zawartg w
art. 627 k.c.: przez umowe o dzieto przyjmujgcy zamowienie zobowigzuje sie do wykonania
oznaczonego dzieta, a zamawiajgcy do zaptaty wynagrodzenia.
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6. Zakres umowy o prace projektowe.

Szczegdétowy zakres umowy o roboty budowlane, determinujg regulacje dotyczgce obowigzkow
projektanta. Zgodnie z art. 20 Prawa budowlanego do podstawowych obowigzkow projektanta nalezy:
1) opracowanie projektu budowlanego w sposéb zgodny z wymaganiami ustawy, ustaleniami
okreslonymi w decyzjach administracyjnych dotyczgcych zamierzenia budowlanego, obowigzujgcymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, zapewnienie, w razie potrzeby, udziatu w opracowaniu
projektu budowlanego o0s6b posiadajgcych uprawnienia budowlane do projektowania w
odpowiedniej specjalnosci oraz wzajemne skoordynowanie techniczne wykonanych przez osoby
opracowan projektowych

2) sporzadzenie informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz okreslenie obszaru
oddziatywania obiektu;

2) uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien i sprawdzen rozwigzan projektowych w zakresie
wynikajgcym z przepisow szczegdtowych,

4) sprawowanie nadzoru autorskiego na zgdanie inwestora lub organu administracji
architektoniczno-budowlanej
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7. Zasady sporzgdzania projektu budowlanego.

Zgodnie z art. 34. Prawa budowlanego: Projekt budowlany powinien spetnia¢ wymagania okreslone w
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (...). Zakres i tres¢ projektu budowlanego

powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu, stopnia skomplikowania robot
budowlanych.

Zgodnie z § 5 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie

szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego, wystepujg nastepujgce elementy projektu
budowlanego:

1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu,

2) projekt architektoniczno-budowlany,

3) projekt techniczny,

4) opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty (...)".
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8. Wptyw wykonawcy (projektanta) na tres¢ umowy o prace projektowe.

Modyfikacja umowy o prace projektowe przez Zamawiajgcego, podobnie jak dla umowy o roboty
budowlane, moze nastgpi¢ w wyniku pytan wykonawcow robot i odpowiedzi na te pytania na etapie
procedury o udzielenie zamowienia publicznego, natomiast w przypadku nie uwzglednienia uwag
wykonawcéw moze nastgpi¢ m.in. w wyniku odwotania wykonawcy do KIO.

Zgodnie z art. 513. PZP Odwotanie przystuguje na: niezgodng z przepisami ustawy czynnosc
zamawiajgcego, podjetg w postepowaniu o udzielenie zamdwienia (...) w tym na projektowane
postanowienie umowy.

W przypadku umowy dotyczgcej ustug w tym o prace projektowe, podobnie jak dla umowy o roboty
budowlane, ustawodawca przewidziat katalog klauzul abuzywnych w art. 433 PZP na ktére wprost
mogtby sie powota¢ wykonawca w przypadku naruszenia jego interesu.

Dziekuje za uwage.
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Studia przypadkow

1. Droga powiatowa - wady w robotach budowlanych i odbiorze

2. Remont kosSciota zabytkowego - wady w robotach i odbiorze

3. Budynek pogotowia ratunkowego - niezgodne z PZP roboty dodatkowe

4. Arteria w centrum todzi - wady dokumentacji projektowej

5. Sie¢ teleinformacyjna — niezgodne z PZP zawarcie umowy z nowym wykonawcg

6. Budowa nabrzeza portu przetadunkowego w Szczecinie - wady w dokumentac;ji przetargowe;j
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