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Streszczenie rozprawy doktorskiej

pt. ,Zajgcie nieruchomosci w sadowym postepowaniu egzekucyjnym”

Przedmiotem rozprawy jest analiza uregulowan prawnych dotyczacych
podejmowanych czynnosei zwigzanych z zajeciem nieruchomosei w sagdowym postepowaniu
egzekucyjnym. W niniejszej pracy przeanalizowane zostaly sposoby wszczecia egzekucji z
nieruchomosci. Nastgpnie dokonano analizy wniosku skierowanego przez wierzyciela o
wszezgeie egzekucji z nieruchomosei duznika, jakie powinien spelnia¢ warunki i elementy
oraz ktory przepis reguluje t¢ kwestie. Dokonano analizy i przedstawiono ewentualne
rozwigzania w tej materii. Omowione zostaly takze czynnosci egzekucyjne podejmowane
przez komornika sagdowego m.in. wezwanie diuznika do zaptaty dtugu i zawiadomienie
wierzyciela o zajeciu. Podjeto rowniez dywagacje na temat terminu okreslonego w przepisie
art. 923 k.p.c. oraz przede wszystkim, jakie skutki procesowe moze on wywotaé? Ponad to w
pracy zwrbcono uwage na kwestic momentu decydujacego o skutecznoici zajecia w
odniesieniu do réznych podmiotow. Uwzgledniajac istniejace poglady oraz opinie w tym
temacie, a takze wystgpujace problemy, w celu dokonania skutecznego zajecia niezbedne stato
si¢ opracowanie tego problemu w pracy doktorskiej.

Dodatkowo wskazane zostaly skutki zajecia nieruchomosci oraz problematyka
przylgczenia si¢ kolejnego wierzyciela do egzekucji z nieruchomosci wraz z czynno$ciami,
jakie podejmuje komornik sagdowy oraz skutkami nastepujacymi dla pozostatych wierzycieli,
ktorzy skicrowali egzekucj¢ do nieruchomosci diuznika. W niniejszej pracy opisany zostal
zakres dokonanego zajgcia oraz skutki, jakie za sobg pociaga takie zajecie, m.in. kwestia
rozporzadzania zajetym majgtkiem. Przedstawiono rowniez przeanalizowane poszczegdlne
etapy zajecia i wnioski.

7 uwagi na niejednoznaczne stanowisko doktryny w kwestii wiasciwosci komornika

sgdowego do prowadzenia egzekucji z nieruchomosci i wskazania shusznosci jego dziatania,
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majgc na uwadze nieprecyzyjny wniosek wierzyciela, objasnione zostaty w pracy czynnosci,
jakie moze podja¢ komornik sadowy, aby nie narazi¢ sie na postepowanie dyscyplinarne
oraz czy podejmujgc czynno$¢ zajgcia nieruchomosei dziata w zakresie prawa.

Zmiany i nowelizacje dokonywane w kodeksic postepowania, cywilnego w czesci
dotyczagcej egzekucji z nieruchomodci, stuzg sprawnemu wyegzekwowaniu naleznosci
wierzyciela, a obecnie tez zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych dtuznika. W pracy oméwiono
nowe zasady prowadzenia egzekucji z nieruchomo$ci wraz z mozliwymi problemami
praktycznymi. Wskazano takze nowelizacje, ktora pojawita sie w kodeksie postepowania
cywilnego poprzez dodanie nowego przepisu art. 952", ktéry wprowadza bardzo wazne
ograniczenia w egzekucji z nieruchomosci celem poprawy sytuacji dluznika w sytuacjach
kryzysowych m.in. w dobie pandemii.

Problematyk¢ zawarta w niniejszej pracy przeanalizowano kompleksowo, oceniajac
poszczegblne zjawiska z perspektywy: systemowej, historycznej, strukturalnej, funkcjonalne;
1 prognostycznej. Podstawowa zastosowang przeze mnie metoda empiryczna byta obserwacija,
ktora stata si¢ mozliwa dzigki lekturze: dokumentéw, publikacji naukowych i urzedowych,
prasy, wywiadow oraz statystyk. Najczesciej bytam wigc obserwatorem wtérnym, cho¢ kilka
razy udalo mi si¢ zglebi¢ tajniki obserwacji pierwotnej (np. podczas pracy w sgdzie i w
kancelarii komornika sgdowego). Efekty obserwacji utrwalatam za pomoca metody opisu
zjawisk i zdarzen jako faktow naukowych. Czesto korzystalam z pomocniczej metody pomiaru
statystycznego. Wreszcie sposrod katalogu metod badan teoretycznych przydatna okazala
si¢ metoda historyczna. W pracy zastosowano metode historycznoprawng w celu lepszego
zrozumienia tematyki egzekucji z nieruchomosci na przestrzeni wiekéw i kierunkéw jej
rozwoju. Indukcyjny (oddolny) sposéb poznania naukowego umozliwit mi klasyfikacje
pewnych czynnosci dokonywanych przez komornika i kolejnych etapéw na podstawie
przestanek rzeczowych. Metoda dedukcyjna (odgorna) umozliwila mi natomiast zastosowanie
procedury systematyzacji, zwlaszcza przy ocenie metod podejmowanych czynnosci. W pracy
wykorzystatlam takze metode weryfikacji postawionych hipotez, a takze podstawowe metody
ogolnologiczne, czyli analizg, syntezg, metody abstrahowania i uogélnienia. Analityczno-
syntetyzujgce podejscie badawcze, wsparte metodg intuicji, umozliwilo mi réwniez
wyciggnigcie istotnych wnioskdw prognostycznych.

Rozdziatl pierwszy zatytulowany Wszczecie postepowania egzekucyjnego =z
nieruchomosci ukazuje historie dotyczacg zajecia nieruchomosci, a w szczegolnosei jak
wygladata egzekucja przez ostatnie stulecia. Opisane zostaly sposoby wszczecia egzekucji z

nieruchomosci. W celu zobrazowania wniosku egzekucyjnego przeanalizowano prawidlowy
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wzor wniosku o wszezecie egzekucji z nieruchomosci. Przedstawione zostaty takze mozliwe
rozwigzania zakoriczenia postgpowania przed wszezeciem egzekucji z nieruchomosci. W
rozdziale tym zwrécono uwage takze na ograniczenia egzekucji z nieruchomosci wehodzacej
w sklad gospodarstwa rolnego.

Drugi rozdziat dotyczy czyﬂnoéci skladajacych si¢ na zajecie nieruchomodci w
sagdowym postgpowaniu egzekucyjnym. Oméwiono w nim kwestic wez;vania dtuznika do
zaptaty dlugu w egzekucji z nieruchomosci oraz sytuacje matzonka w momencie zajecia ich
wspdlnej nieruchomodci. W tym miejscu warto zwrdcié uwage na rodzaje obrony praw
maizonka w przypadku zajecia ich wspdlnej nieruchomosci. Opisany w niniejszym rozdzialé
zostat problem zawiadomienia wierzyciela o zajeciu, a takze dokonanie przez komornika
sadowego wpisu w ksigdze wieczystej o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci dhuznika.

Trzeci rozdziat dotyczy skutkéw zajecia nieruchomosci wzgledem dhuznika,
wierzyciela oraz nabywcy. Z kolei rozdzial czwarty przedstawia kwestie¢ polgczenia
postgpowan egzekucyjnych i przytaczenia kolejnych wierzycieli do egzekucji z nieruchomosci.
Czy przy umieszczeniu wzmianki na podstawie przepisu art. 927 k.p.c. 0 zajgciu nieruchomoéci
przez kolejnego wierzyciela, komornik sagdowy dokonuje takich samych czynnosci, jak przy
pierwszym zajeciu? W praktyce nalezy zauwazy¢, ze istnieje problem ze szcze gbtowym opisem
dotyczacym dokonywanych zajeé poprzez komornika na wniosek poszczegdlnych wierzycieli.

W ostatnim rozdziale — pigtym, przedstawiono kwesti¢ zarzadu zajeta nieruchomoscig i
skutki dokonanych rozporzadzen nieruchomoscig przez dhuznika po Zajeciu.

Na koniec zamieszczone zostalo podsumowanie prowadzonych w pracy doktorskiej
rozwazan z jednoczesnym wskazaniem niezbgdnych zmiany w zakresie egzekucji z

nieruchomosci dtuznika w sadowym postepowaniu egzekucyjnym.
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