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Podstawowe zrodta prawa

* Ustawa z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym
* Ustawa z 30 pazdziernika 2002 r. o podatku leSnym

* Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych

Podatek od nieruchomosci — koncepcje
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Podatek od nieruchomosci — ogolna
charakterystyka

To podatek majatkowy. Opodatkowane jest samo posiadanie majatku.
Podatek nie uwzglednia sytuacji osobistej podatnika.

To podatek lokalny — w catosci jest dochodem gmin (gtdwnym
dochodem podatkowym).

Organem wtasciwym jest wajt, burmistrz, prezydent miasta.

Pojecie nieruchomosci w Kodeksie cywilnym

Art. 46 § 1 Kodeksu cywilnego
Nieruchomosciami sg:

1. czesci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot
wiasnosci (grunty)

2. budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich budynkow,

jezeli na mocy przepiséw szczegdlnych stanowig odrebny od gruntu
przedmiot wtasnosci.
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Przedmiot podatku od nieruchomosci

Przedmiot podatku od nieruchomosci

Budowle lub ich czesci
zwigzane z
prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej

Grunty Budynki lub ich czesci

L W tym uzytki rolne i lasy
zajete na prowadzenie

dziatalnosci gospodarczej

Definicje przedmiotu opodatkowania

Grunt — brak definicji — co do zasady stosujemy definicje z kc

Budynek

To obiekt budowlany w rozumieniu przepisdw prawa budowlanego, ktéry:
1. jest trwale zwigzany z gruntem,

2. wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych oraz

3. posiada fundamenty i dach.

Budowla

To obiekt budowlany w rozumieniu przepisdw prawa budowlanego
niebedacy budynkiem lub obiektem matej architektury, a takze urzadzenie
budowlane w rozumieniu przepisdw prawa budowlanego zwigzane z
obiektem budowlanym, ktére zapewnia mozliwo$¢ uzytkowania obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem,;
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Obiekt budowlany wg Prawa budowlanego

Przez obiekt budowlany nalezy rozumieé:
1. budynek,

2. budowle badz

3. obiekt matej architektury,

wraz z instalacjami zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem wyrobow
budowlanych.

Budynek wg Prawa budowlanego

To taki obiekt budowlany, ktory jest:

1. trwale zwigzany z gruntem,

2. wydzielony z przestrzeni za pomoca przegréod budowlanych oraz
3. posiada fundamenty i dach.

10
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Budowla wg Prawa budowlanego

To kazdy obiekt budowlany niebedacy budynkiem lub obiektem matej
architektury, jak: obiekty liniowe, lotniska, mosty, wiadukty, estakady,
tunele, przepusty, sieci techniczne, wolno stojgce maszty antenowe, wolno
stojgce trwale zwigzane z gruntem tablice reklamowe i urzadzenia
reklamowe, budowle ziemne, obronne (fortyfikacje), ochronne,
hydrotechniczne, zbiorniki, wolno stojace instalacje przemystowe lub
urzadzenia techniczne, oczyszczalnie Sciekdw, sktadowiska odpaddw, stacje
uzdatniania wody, konstrukcje oporowe, nadziemne i podziemne przejscia
dla pieszych, sieci uzbrojenia terenu, budowle sportowe, cmentarze,
pomniki, a takze cze$ci budowlane urzadzen technicznych (kottéw, piecéw
przemystowych, elektrowni jgdrowych i innych urzadzen) oraz fundamenty
pod maszyny i urzgdzenia, jako odrebne pod wzgledem technicznym czesci
przedmiotdéw sktadajgcych sie na catos¢ uzytkowa.
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Obiekt matej architektury wg Prawa
budowlanego

Przez obiekty matej architektury nalezy rozumie¢ niewielkie obiekty, a
w szczegdlnosci:

a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,

c) uzytkowe stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak:
piaskownice, hustawki, drabinki, Smietniki.

12
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2.

Grunty, budynki i budowle zwigzane z
dziatalnoscig gospodarcza

Grunty, budynki i budowle bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub
innego podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ gospodarczg, przy czym
nie zalicza sie:

1.

budynkdow mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi
budynkami;

gruntow pod wodami powierzchniowymi i niezabudowanych
objetych obszarem rewitalizacji,

budynkdéw, budowli lub ich czesci, w odniesieniu do ktdrych zostata
wydana decyzja ostateczna organu nadzoru budowlanego na
podstawie ktorej trwale wytgczono budynek, budowle lub ich czesci
z uzytkowania.

Grunty, budynki i budowle zwigzane z
dziatalnoscig gospodarcza

Za dziatalnos¢ gospodarczg w rozumieniu ustawy nie uwaza sie:

1. dziatalnosci rolniczej lub lesnej;
2. wynajmu turystom pokoi goscinnych w budynkach mieszkalnych

znajdujacych sie na obszarach wiejskich przez osoby ze statym
miejscem pobytu w gminie potozonej na tym terenie, jezeli liczba
pokoi przeznaczonych do wynajecia nie przekracza 5;

14
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Podatek lesny

Opodatkowaniu podatkiem leSnym podlegajg okreslone w ustawie lasy, z
wyijatkiem laséw zajetych na wykonywanie innej dziatalnosci gospodarczej
niz dziatalno$¢ lesna.

Lasem w rozumieniu ustawy sg grunty lesne sklasyfikowane w ewidencji
gruntéw i budynkow jako lasy.

Za dziaftalnos$¢ lesng, w rozumieniu ustawy, uwaza sie dziatalnos$é wtascicieli,
posiadaczy lub zarzadcow laséw w zakresie urzadzania, ochrony i
zagospodarowania lasu, utrzymywania i powiekszania zasobdéw i upraw
lesnych, gospodarowania zwierzyng, pozyskiwania - z wyjatkiem skupu -
drewna, zywicy, choinek, karpiny, kory, igliwia, zwierzyny oraz ptodéw runa
lesnego, a takze sprzedaz tych produktéw w stanie nieprzerobionym.

15

Podatek rolny

Opodatkowaniu podatkiem rolnym podlegajg grunty sklasyfikowane w
ewidencji gruntow i budynkow jako uzytki rolne, z wyjgtkiem gruntéw
zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej innej niz dziatalnos¢
rolnicza.

Za dziatalnos¢ rolniczg uwaza sie produkcje roslinng i zwierzecg, w tym
réwniez produkcje materiatu siewnego, szkétkarskiego, hodowlanego
oraz reprodukcyjnego, produkcje warzywnicza, roslin ozdobnych,
grzybow uprawnych, sadownictwa, hodowle i produkcje materiatu
zarodowego zwierzat, ptactwa i owaddéw uzytkowych, produkcje
zwierzecg typu przemystowego fermowego oraz chéw i hodowle ryb.

16

mgr Michat Stawinski 8



Podatek od nieruchomosci

17.03.2018

Podatek od nieruchomosci / rolny /

lesny

| Grunty sklasyfikowane jako uzytki

rolne

Grunty sklasyfikowane jako lasy

Grunt (inny niz uzytek rolny zajety na

dziatalno$¢ rolnicza lub las zajety na

dziatalnos¢ lesng), budynek lub jego
cze$¢, budowla zwigzana z dz. g.

Zajete na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej innej niz rolnicza

Inne

Podatek rolny

Zajete na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej innej niz lesna

Inne

17

Ewidencja gruntow i budynkow

Art. 21 ust. 1 ustawy prawo geodezyjne i kartograficzne

Podstawe planowania gospodarczego, planowania przestrzennego,
wymiaru podatkdéw i Swiadczen, oznaczania nieruchomosci w ksiegach
wieczystych, statystyki publicznej, gospodarki nieruchomosciami oraz
ewidencji gospodarstw rolnych stanowig dane zawarte w ewidencji
gruntéw i budynkdw.

Co do zasady ewidencja jest dla organdéw podatkowych wigzgca.

18
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Przedmiot podatku - rozwiniecie

Okreslajgc zakres przedmiotowy podatku od nieruchomosci nalezy miec
na uwadze:

1. wyfagczenia podatkowe (art. 2 ust. 2, 3 i 4),
2. zwolnienia przedmiotowe (art. 7 ust. 1 i 3 upiol).

19

Podmioty podatku (art. 3 ust. 1 upol,
podobnie: art. 3 ust. 1 upr, art. 2 ust. 1 upl)

Podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby fizyczne, osoby Brawne, jednostki
organizacyjne, w tym spotki nieposiadajgce osobowosci prawnej, bedace:

1) wiascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych;
2) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektow budowlanych;
3) uzytkownikami wieczystymi gruntéw;
4) posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektow budowlanych lub ich
czesci, stanowigcych wtasnosc¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego, jezeli posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z wtascicielem, Agencjg Nieruchomosci Rolnych

lub z innego tytutu prawnego, z wyjgtkiem posiadania przez osoby
fizyczne lokali mieszkalnych niestanowigcych odrebnych nieruchomosci,

b) jest bez tytutu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2.

20
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Posiadanie — regulacje KC

Art. 336. [Posiadacz samoistny; posiadacz zalezny] Posiadaczem
rzeczy jest zarowno ten, kto nig faktycznie wtada jak wtasciciel
(posiadacz samoistny), jak i ten, kto nig faktycznie wtada jak
uzytkownik, zastawnik, najemca, dzierzawca lub majgcy inne prawo, z
ktorym taczy sie okreslone wtadztwo nad cudza rzecza (posiadacz
zalezny).

Art. 337. [Oddanie w posiadanie zalezne] Posiadacz samoistny nie
traci posiadania przez to, ze oddaje drugiemu rzecz w posiadanie
zalezne.

Art. 338. [Dzierzyciel] Kto rzeczg faktycznie wtada za kogo innego, jest
dzierzycielem.

21

Posiadanie samoistne i wspotwiasnosc

Jezeli przedmiot opodatkowania znajduje sie w posiadaniu samoistnym,
obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci cigzy na
posiadaczu samoistnym (art. 3 ust. 3 upol, art. 3 ust. 2 upr, art. 2 ust. 3

upl).

Jezeli nieruchomo$¢ lub obiekt budowlany stanowi wspoétwtasnosé lub
znajduje sie w posiadaniu dwéch lub wiecej podmiotdw, to stanowi
odrebny przedmiot opodatkowania, a obowigzek podatkowy od
nieruchomosci lub obiektu budowlanego cigzy solidarnie na wszystkich
wspotwiascicielach lub posiadaczach (art. 3 ust. 4 upol, art. 3 ust. 5 upr,
art. 2 ust. 4 upl).

22
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Gmina jako podatnik

* Co do zasady gmina — podobnie jak inne jst — jest podatnikiem podatku od
nieruchomosci.

* Wytaczenie podatkowe

Wytgczeniem objete sq nieruchomosci lub ich czesci zajete na potrzeby organdéw
jednostek samorzqdu terytorialnego, w tym urzedow gmin, starostw powiatowych,
urzedow zwigzkdw metropolitalnych i urzedow marszatkowskich (art. 2 ust. 3 pkt 3 piol)

* Zwolnienie podatkowe
Zwolnieniem objete sq grunty i budynki lub ich czesci, stanowigce wfasnos¢
gminy, z wyjqtkiem zajetych na dziatalnos¢ gospodarczq lub bedgcych w

posiadaniu innych niz gmina jednostek sektora finanséw publicznych oraz
pozostatych podmiotdw (art. 7 ust. 1 pkt 15 upiol).

/wolnienia podmiotowe (art. 7 ust. 2 upl)

Przyktady:

1. uczelnie, zwolnienie nie dotyczy przedmiotéw opodatkowania
zajetych na dziatalno$é gospodarcza

2. ztobki i kluby dzieciece oraz prowadzgce je podmioty, w zakresie
nieruchomosci zajetych na prowadzenie ztobka lub klubu
dzieciecego

3. instytuty badawcze, z wyjgtkiem przedmiotéw opodatkowania
zajetych na dziatalnos¢ gospodarczg;

24
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Podstawa opodatkowania (art. 4 ust. 1 upol)
Podstawe opodatkowania stanowi:

1) dla gruntéw - powierzchnia;

2) dla budynkdéw lub ich czesci - powierzchnia uzytkowa;

3) dla budowli lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej - wartosc.

25

Powierzchnia uzytkowa (art. 1a ust. 1 pkt 5
upol)

Powierzchnia uzytkowa budynku lub jego czesci to powierzchnia mierzona po
wewnetrznej dtugosci scian na wszystkich kondygnacjach, z wyjatkiem:
* powierzchni klatek schodowych oraz

e szybow dzwigowych;.

Za kondygnacje uwaza sie réwniei:

* garaze podziemne,

* piwnice,

* sutereny i

* poddasza uzytkowe.

26
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Powierzchnia uzytkowa

Art. 4 ust. 2 upol

Powierzchnie pomieszczen lub ich czesci oraz czes¢ kondygnacji o
wysokosci w swietle:

* powyzej 2,20m — uwzglednia sie w 100%

* 0d 1,40 m do 2,20 m zalicza sie do powierzchni uzytkowej budynku w
50%,

* jezeli wysokos$¢ jest mniejsza niz 1,40 m, powierzchnie te pomija sie.

27

Wartos¢ budowli

Budowle od ktérych dokonuje sie odpisdw amortyzacyjnych (art. 4 ust. 1
pkt 3 upol)

To wartos¢, o ktérej mowa w przepisach o podatkach dochodowych, ustalona
na dzien 1 stycznia roku podatkowego, stanowigca podstawe obliczania
amortyzacji w tym roku, niepomniejszona o odpisy amortyzacyjne.

W przypadku budowli catkowicie zamortyzowanych to ich warto$¢ z dnia 1
stycznia roku, w ktérym dokonano ostatniego odpisu amortyzacyjnego.

Budowle, od ktérych nie dokonuje sie odpisow (art. 4 ust. 5 upol)

podstawe opodatkowania stanowi ich wartosé rynkowa, okreslona przez
podatnika na dzien powstania obowigzku podatkowego.

28
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Podatek rolny - podstawa

Podstawe opodatkowania podatkiem rolnym stanowi:

* 1) dla gruntéw gospodarstw rolnych - liczba hektaréw przeliczeniowych
ustalana na podstawie powierzchni, rodzajéw i klas uzytkéw rolnych
wynikajgcych z ewidencji gruntéw i budynkdéw oraz zaliczenia do okregu
podatkowego;

e przeliczniki okresla ustawa

* 2) dla pozostatych gruntéw - liczba hektaréw wynikajgca z ewidencji

gruntow i budynkow.

Ustala sie 4 okregi podatkowe, do ktérych zalicza sie gminy oraz miasta w
zaleznosci od warunkéw ekonomicznych i produkcyjno-klimatycznych.

29

Pojecie gospodarstwa rolnego (art. 2 ust. 1
upr)

Za gospodarstwo rolne uwaza sie obszar gruntéw (uzytkdw rolnych):

1. otacznej powierzchni przekraczajacej 1 ha lub 1 ha przeliczeniowy,

2. stanowigcych wtasnos$é lub znajdujgcych sie w posiadaniu osoby
fizycznej, osoby prawnej albo jednostki organizacyjnej, w tym
spotki, nieposiadajgcej osobowosci prawne;.

mgr Michat Stawinski 15
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Rodzale
uzytkiw Grumnty orne £kl | pastwiska
rofnych :
Ckrg
= I 1] L] 1 I m I
podatkowe
Klasy
uzytkow Przelicznikl
rolnych
| 1.83 1.80 1.65 145 75 1.60 143 133
| 1.80 1.65 1.30 135 1,45 1.35 1.25 110
Na 1.65 1.50 1.40 1.25
1 1,25 1.15 1.05 0,95
I} 1.33 1.25 1.15 1.00
va 1.0 1.00 0,50 080
) 0,75 070 0,60 0,55
Vo 080 0,75 0,65 0,60
W 0,35 0,30 0.25 020 0,20 0,20 0,15 015
vl 0,20 0,15 0,10 0,05 0,15 015 0,10 0,05
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Podstawa opodatkowania

Podatek rolny za rok podatkowy wynosi:

1) od 1 ha przeliczeniowego gruntéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
pkt 1 - rwnowartos¢ pieniezng 2,5 q zyta,

2) od 1 ha gruntéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 pkt 2 -
rownowartosc¢ pieniezng 5 g zyta

- obliczone wedtug sredniej ceny skupu zyta za 11 kwartatéw
poprzedzajgcych kwartat poprzedzajgcy rok podatkowy.

32
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Podatek lesny — podstawa i stawka

Podstawe opodatkowania podatkiem le$énym stanowi powierzchnia lasu,
wyrazona w hektarach, wynikajgca z ewidencji gruntéw i budynkow (art. 3

upl).

Podatek le$ny od 1 ha, za rok podatkowy wynosi, z zastrzezeniem ust. 3,
rownowartos¢ pieniezng 0,220 m3 drewna, obliczang wedtug sredniej ceny
sprzedazy drewna uzyskanej przez nadlesnictwa za pierwsze trzy kwartaty
roku poprzedzajgcego rok podatkowy (art. 4 ust. 1 upl).

Dla laséw wchodzgcych w sktad rezerwatow przyrody i parkdw narodowych
Ztawk%poclf)atku lesnego, o ktérej mowa w ust. 1, ulega obnizeniu o 50% (art.
ust. 3 upl).

Stawki podatku

Rada gminy, w drodze uchwaty, okresla wysokos$¢ stawek podatku od
nieruchomosci, z tym ze stawki nie mogg przekroczy¢ rocznie stawek
okreslonych ustawg (art. 6 ust. 1 upol).

Stawki podlegajg waloryzacji (art. 20 ust. 1 upol) i ich wartos¢ jest
ogtaszano corocznie w drodze obwieszczenia ministra wtasciwego do
spraw finanséw publicznych (art. 20 ust. 2 upol).

Rada gminy moze réznicowaé stawki wedtug kryteriow przedmiotowych
(art. 5 ust. 2-5 upol).

mgr Michat Stawinski
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Obowigzek podatkowy

Obowigzek podatkowy powstaje od pierwszego dnia miesigca nastepujacego
po miesigcu, w ktéorym powstaty okolicznosci uzasadniajgce powstanie tego
obowigzku (art. 6 ust. 1 upol, art. 6a ust. 1 upr).

Obowigzek podatkowy wygasa z uptywem miesigca, w ktorym ustaty
okolicznosci uzasadniajgce ten obowigzek (art. 6 ust. 4 upol, art. 6a ust. 2

upr).

Jezeli obowigzek podatkowy powstat lub wygast w ciggu roku, podatek za ten
rok ustala sie proporcjonalnie do liczby miesiecy, w ktorych istniat obowigzek
(art. 6 ust. 5 upol, art. 6a ust. 3 upr).

Rozliczanie — osoby fizyczne

Osoby fizyczne sg obowigzane ztozy¢ wtasciwemu organowi podatkowemu
informacje o nieruchomosciach i obiektach budowlanych, sporzadzong na
formularzu wedtug ustalonego wzoru, w terminie 14 dni od dnia wystgpienia
okolicznosci uzasadniajgcych Eowstanie albo wygasniecie obowigzku podatkowego
w zakresie podatku od nieruchomosci (art. 6 ust. 6 i 11 upol, art. 6a ust. 5 upr).

Podatek od nieruchomosci na rok podatkowy od 0s6b fizycznych ustala organ
podatkowy wtasciwy ze wzgledu na miejsce potozenia przedmiotéw w drodze
decyzji podatkowej (art. 6 ust. 7 upol, art. 6a ust. 6 upr).

Podatek jest ptatny w ratach proporcjonalnych do czasu trwania obowigzku
podatkowego, w terminach: do dnia 15 marca, 15 maja, 15 wrzesnia i 15 listopada
roku podatkowego, chyba ze kwota podatku jest nizsza niz 100,- ztotych (art. 6 ust.
7 i11a upol, art. 6a ust. 6 i 10a upr).
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Podatek od nieruchomosci

17.03.2018

Rozliczanie — osoby prawne

Osoby prawne, jednostki organizacyjne oraz spétki niemajgce osobowosci prawnej sg
obowigzane (art. 6 ust. 9 upol, art. 6a ust. 8 upr):

1.

sktadac¢, w terminie do dnia 31 stycznia, organowi podatkowemu wtasciwemu ze
wzgledu na miejsce potozenia przedmiotéw opodatkowania, deklaracje na podatek od
nieruchomosci na dany rok podatkowy, sporzadzone na formularzu wedtug
ustalonego wzoru, a jezeli obowigzek podatkowy powstat po tym dniu - w terminie 14
dni od dnia zaistnienia okolicznosci uzasadniajacych powstanie tego obowigzku;

odpowiednio skorygowac deklaracje w razie zaistnienia zdarzenia, o ktdrym mowa w
ust. 3, w terminie 14 dni od dnia zaistnienia tego zdarzenia;

wptacaé obliczony w deklaracji podatek od nieruchomosci - bez wezwania - na
rachunek wtasciwej gminy, w ratach proporcjonalnych do czasu trwania obowigzku
podatkowego, w terminie do dnia 15. kazdego miesiaca, a za styczen do dnia 31
stycznia.

Ewidencja podatkowa nieruchomosci

Ewidencja podatkowa nieruchomosci zawiera dane o podatnikach i
przedmiotach opodatkowania, w szczegdlnosci wynikajgce z informac;ji i
deklaracji sktadanych przez podatnikdw na podstawie przepiséw
ustawy oraz przepisdw o podatku rolnym i podatku leSnym, danych
zawartych w ksiegach wieczystych, w ewidencji gruntéw i budynkéw
oraz innych ewidencjach i rejestrach, w tym prowadzonych przez
organy administracji publiczne;.

mgr Michat Stawinski

19



Podatek od nieruchomosci 17.03.2018

t3czne zobowigzanie podatkowe

Osobom fizycznym, na ktérych cigzy obowigzek podatkowy w zakresie
podatku rolnego oraz jednoczesnie w zakresie podatku od nieruchomosci lub
podatku lesnego dotyczacy przedmiotéw opodatkowania potozonych na
terenie tej samej gminy, wysokos¢ naleznego zobowigzania podatkowego
pobieranego w formie tgcznego zobowigzania pienieznego ustala organ
podatkowy w jednej decyzji (nakazie ptatniczym), z zastrzezeniem ust. 2.
Przepisy art. 6a ust. 6a i 10a stosuje sie odpowiednio.

taczne zobowigzanie pieniezne nalezne od przedmiotéw opodatkowania
stanowigcych wspodtwtasnosé lub znajdujacych sie w posiadaniu dwdch lub
wiecej 0sbb fizycznych ustala sie w odrebnej decyzji (nakazie ptatniczym),
ktory wystawia sie na ktoregokolwiek ze wspotwtascicieli (posiadaczy). Jezeli
gospodarstwo rolne prowadzi w catosci jedna z tych oséb, nakaz ptatniczy
wystawia sie na te osobe.
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