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RZECZ

art. 45 k.c.

Rzeczami w rozumieniu niniejszego kodeksu sq tylko przedmioty
materialne.

CECHY:
= materialny charakter
= wyodrebnienie z przyrody

= wystepujg w stanie pierwotnym lub przetworzonym




RZECZY

RUCHOME

wszystkie rzeczy ktore
nie majg cechy
nieruchomosci

NIERUCHOME
(nieruchomosci)

grunt — tzw.
nieruchomosci

gruntowe w tym
grunty rolne

budynki — tzw.
nieruchomosci
budynkowe

czesci budynkéw —
tzw. nieruchomosci
lokalowe




POJECIE NIERUCHOMOSCI

* Art. 46 k.c.

» czesSci powierzchni ziemskiej, stanowigce odrebny przedmiot
wiasnosci, okreslane mianem gruntow

» budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich budynkow,
jezeli na mocy przepisow szczegdlnych stanowig odrebny od gruntu
przedmiot wtasnosci

mmm) zroznicowany status prawnorzeczowy budynkow oraz ich czesci

* co do zasady - budynki trwale z gruntem zwigzane stanowig czesci
sktadowe gruntu (art. 48 KC) — zasada superficies solo cedit

WYJATEK

Na mocy przepisow szczegdlnych budynki moga stanowi¢ odrebny od
gruntu przedmiot wtasnosci - nieruchomosci budynkowe

Nie stanowiq nieruchomosci inne urzqdzenia trwale z gruntem zwiqgzane,
chocby na mocy przepisow szczegolnych stanowity odrebny przedmiot
wtasnosci (np. art. 235, 272, 279 k.c.).




RODZAJE NIERUCHOMOSCI

NIERUCHOMOSCI

|
CZESCI
GRUNTY BUDYNKI ST
ROLNE

NIEROLNE



NIERUCHOMOSC BUDYNKOWA

* wyjatek od zasady superficies solo cedit (art. 48 k.c.)
* budynek stanowigcy przedmiot wtasnosci odrebnej od wtasnosci gruntu

np. budynki i inne urzqdzenia wzniesione przez uzytkownika wieczystego na
gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste (nalezqcym do Skarbu Panstwa
lub jednostek samorzgdu terytorialnego bqdZz ich zwigzkdw) stanowiq
wtasnosc wieczystego uzytkownika (art. 235 k.c.)

* brak definicji legalnej budynku w k.c.

*Prawo budowlane:

* budynek - obiekt budowlany, ktory jest trwale zwiqzany z gruntem,
wydzielony z przestrzeni za pomocq przegrod budowlanych posiadajgcy
fundamenty i dach (art. 3 pkt 2 pr. bud),

* obiekt budowlany - m.in. budynek wraz z instalacjami i urzqdzeniami
technicznymi (art. 3 pkt 1 pr. bud.).




NIERUCHOMOSC LOKALOWA

wyjatek od zasady superficies solo cedit,

odrebng wiasnos¢ czesci budynku,

odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci,

ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali:

» samodzielny lokal mieszkalny - wydzielona trwatymi $cianami w obrebie
budynku izba lub zespét izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére
wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych. (art. 2 ust. 1 u.wt.lok.),

» lokal o innym przeznaczeniu niz mieszkalne - wydzielony trwatymi
Scianami w obrebie budynku lub zespdt takich pomieszczen
wykorzystywany na inne cele niz mieszkalne.




NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

» art. 46 KC - czesci powierzchni ziemskiej stanowigca odrebny przedmiot wtasnosci

KRYTERIA WYODREBNIENIA NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ:

* wydzielona cze$¢ powierzchni ziemskiej - wydzielenie przez oznaczenie zewnetrznych granic tej
powierzchni;

* nieruchomo$¢ stanowi odrebny przedmiot wtasnosci,

* granice przestrzenne nieruchomosci gruntowej - w granicach okreslonych przez spoteczno-gospodarcze
przeznaczenie gruntu, wtasno$¢ gruntu rozcigga sie na przestrzen nad i pod jego powierzchnig (art.
143 KC),

* ksiega wieczysta, o ile zostata zatozona dla nieruchomosci gruntowej,

zasada jedna ksiega wieczysta — jedna nieruchomos¢ — w swietle prawa cywilnego kilka dziatek
objetych jedng ksiegg wieczystg stanowi zawsze jedng nieruchomos$¢ i to zardwno wdwczas, gdy
dziatki ze sobg graniczg lub nie.

Prawne wyodrebnienie nieruchomosci gruntowej nie jest tozsame z geodezyjnym wyodrebnieniem dziatki
gruntu. Nieruchomosc¢ gruntowa moze sktadac sie z jednej lub kilku dziatek (wyr. SN z 23.11.2004 r., | CK
261/04,).

» geodezyjne wyodrebnienie dziatki jest bez znaczenia dla jej prawnorzeczowego statusu: dziatka sktadajaca sie
wraz z inng dziatkg lub kilkoma innymi dziatkami na nieruchomos¢ w rozumieniu art. 46 KC stanowi czes¢
sktadowg tej nieruchomosci.

» dziatka geodezyjna wchodzgca w sktad nieruchomosci w rozumieniu art. 46 § 1 KC nie ma samoistnosci w
obrocie i nie moze stanowi¢ odrebnego przedmiotu wtasnosci i innych praw rzeczowych (art. 47 § 1 KC).
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NIERUCHOMOSCI (GRUNTY) ROLNE

art. 461 KC

Nieruchomosciami rolnymi (gruntami rolnymi) sq nieruchomosci, ktore sq lub mogg byc
wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci wytworczej w rolnictwie w zakresie produkcji
roslinnej i zwierzecej, nie wyfqczajqgc produkcji ogrodniczej, sadowniczej i rybnej.

» wyodrebnienie na podstawie kryterium przeznaczenia

O rolniczym charakterze gruntu przesqdza jego przeznaczenie a nie sposob aktualnego
wykorzystania (post. SN z 28.1.1999 r., Ill CKN 140/98). Do zakwalifikowania danej nieruchomosci
jako rolnej wystarczy mozliwos¢ takiego (rolniczego) jej wykorzystania (por. wyr. SN z 2.6.2000 r.,
Il CKN 1067/98, OSP 2001, Nr 2, poz. 27). Dla ustalenia tej okolicznosci pomocne sq wpisy
dokonane w ewidencji gruntow oraz plany zagospodarowania przestrzennego. Nie majqg jednak
one znaczenia rozstrzygajgcego dla kwalifikacji nieruchomosci jako nieruchomosci rolnej — w razie
sporu mogqg miec znaczenie w postepowaniu dowodowym. Jednakze przeznaczenie nieruchomosci
jest przestankqg kwalifikacji nieruchomosci jako rolnej w rozumieniu UstRolU. Zgodnie z art. 2 pkt
1 UstRolU, nieruchomosciq rolng jest nieruchomosc¢ rolna w rozumieniu KC, z wyfqgczeniem
nieruchomosci pofozonych na obszarach przeznaczonych w planach zagospodarowania
przestrzennego na cele inne niz rolne. (wyr. SN 2 5.9.2012 r., IV CSK 93/12,).




NIERUCHOMOSC ROLNA

» szczegllna ochrona (wraz z nieruchomosciami lesnymi) - ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U.z 2017 r. poz. 1161 ze zm.),

» szczegllne zasady obrotu nieruchomosciami rolnymi - ustawa z 11 kwietnia 2003 r. o
ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 2052 ze zm.), ustawa z 19 pazdziernika
1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U. z 2016 . poz.
1491 ze zm.),

» nieruchomos¢ rolna (grunt rolny) stanowi najistotniejszy sktadnik gospodarstwa rolnego w
rozumieniu art. 553 KC.

Bez nieruchomosci rolnej nie moze istnie¢ gospodarstwo rolne - wystepowanie pozostatych
sktadnikow wymienionych w art. 553 KC nie jest konieczne dla istnienia gospodarstwa rolnego
(post. SN z 7.5.1997 r., Il CKN 137/97).

» nieruchomos¢ rolna to réwniez wchodzgce w skfad gospodarstwa rolnego grunty pod
budynkami mieszkalnymi (takze budynkami gospodarskimi) i grunty niezbedne do korzystania
z tych budynkoéw

WYLACZENIE GRUNTOW ROLNYCH Z PRODUKCJI ROLNICZE)

* wylaczenie ochrony gruntow rolnych przed niepozadang zmiang ich przeznaczenia -
okreslone grunty tracg charakter nieruchomosci rolnych dopiero na skutek formalnego
wytgczenia z produkcji rolniczej w trybie decyzji administracyjnej wtasciwego organu (art. 11
OchrGrU),

* wylaczenie szczegdlnych zasad obrotu nieruchomosciami rolnymi - ustalenie (zmiana) planu
zagospodarowania przestrzennego.




PODZIAL. NIERUCHOMOSCI - WEASNOSC

NIERUCHOMOSCI




NIERUCHOMOSC PRYWATNA

WtLASNOSC PRYWATNA - stuzy zabezpieczeniu i realizacji interesu
indywidualnego. Jej podmiotami sg podmioty prawa cywilnego — osoby
fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej, ktorym ustawa przyznaje zdolnos¢ prawng. W
zakresie wtasnosci nieruchomosci — gospodarowanie tym prawem
odbywa sie na zasadach okreslonych w kodeksie cywilnym.

GOSPODARKA NIERUCHOMO§CIA PRYWATNA
* wg regut kodeksu cywilnego

* autonomia woli rozporzgdzania

* swoboda umoéw

* swobodne ksztattowanie tresci umowy

* swoboda doboru kontrahenta

* swoboda w zakresie rodzaju rozporzadzen




NIERUCHOMOSC PUBLICZNA

* REGULACJA CYWILNOPRAWNA - wtasnosc¢ i inne prawa majgtkowe przystugujgce
Skarbowi Panstwa, panstwowym osobom prawnym, jednostkom samorzadu
terytorialnego (gminom, powiatom i samorzgdom wojewddztw) oraz samorzgdowym
osobom prawnym.

*Samorzqd terytorialny — swoista organizacja korporacyjna - wspolnota samorzgdowa
ktorq stanowi z mocy prawa ogot mieszkaricow jednostek zasadniczego podziatu
terytorialnego, uczestniczqgcqg w sprawowaniu wtadzy publicznej i realizujgcq istotng czesc
zadan publicznych w imieniu wtasnym i na wfasnq odpowiedzialnosc.

* REGULACIJA PUBLICZNOPRAWNA:

» ustawy dotyczgce nieruchomosci Skarbu Panstwa, w zaleznosci od ich przeznaczenia i
sposobu wykorzystywania,

» ustawa z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

WLASNOSC PUBLICZNA - stuzy zabezpieczeniu i realizacji interesu publicznego
(uzytecznosci publicznej). Jej podmiotami jest panstwo (wtasnosé panstwowa) lub
jednostka samorzadu terytorialnego — gmina, powiat, wojewddztwo (wtasnosé
komunalna). W zakresie gospodarki nieruchomosciami — gospodarowanie prawem
wifasnosci do nieruchomosci stanowigcej wifasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzgdu terytorialnego odbywa sie z uwzglednieniem ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.




GOSPODAROWANIE NIERUCHOMOSCIA PUBLICZNA

* zastosowanie prawa administracyjnego - podmioty wtadajgce nieruchomoscig dziatajg na
podstawie upowaznien zawartych w prawie i w granicach prawa -> rozbudowa przepiséw
prawnych dotyczgcych funkcjonowania podmiotéw wtasnosci publicznej w celu
zakreslenia granic, w jakich ich dziatalnosc¢ jest dozwolona,

* precyzyjne granice dysponowania nieruchomosciami publicznymi — ograniczenia obrotu

» ustawa z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami - w zakresie
,gospodarowania”, w  tym  ,obrotu” dotyczy nieruchomosci  Skarbu
Panstwa oraz jednostek samorzgdu terytorialnego (gmin, powiatéow, wojewddztw).

*Nie obejmuje nieruchomosci stanowiqcych wtasnosc¢ innych panstwowych, czy innych

samorzqgdowych 0sob prawnych.

» ustawa z 19 pazdziernika 1991 r. - obrdt nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa.

* reguty wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci publicznej odstepujg od czystych
zasad dominium - z perspektywy interesu publicznego nastepuje wiele ograniczen w
zakresie ,gospodarowania”, w tym ,obrotu” nieruchomosciami skarbowymi i
samorzgdowymi.

» CEL: nalezyte wykonywanie wtfasnosci publicznej zgodnie z jej funkcjg i z myslg o
wiasciwym wypetnianiu zadan przez organy Skarbu Panstwa i jednostek samorzadu
terytorialnego.




USTAWA O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI

* reguluje obrét nieruchomosciami skarbowymi i samorzgdowymi
* znacznie ogranicza zasade swobody umoéw,
* autonomia woli rozporzadzania nieruchomoscig przez jej wtasciciela,
*chyba Ze ustawodawca przyznaje (co sie zdarza) okreslonym osobom roszczenie o nabycie wtasnosci

* wymoég publicznego ujawnienia zamiaru rozporzgdzania nieruchomoscia w trybie sprzedazy,
ustanowienia uzytkowania wieczystego, najmu i darowizny (art. 35 ust. 1 GospNierU)

* ograniczenie swobody doboru kontrahenta:
* pierwszenstwa nabycia nieruchomosci (takze konstrukcjg roszczenia przez okreslone osoby)
* przetargowy tryb wytonienia nabywcy

* ograniczenie swobody wyboru trybu zawarcia umowy -> reguta rozporzadzanie w wyniku
przetargu (art. 37 GospNierU)

* ograniczenie swobody w zakresie rodzaju rozporzadzen darmych i ,poétdarmych” (art. 13-
15 GospNierU)

* ograniczenie w zakresie swobodnego ksztattowania tresci umowy, a zwtaszcza ceny (optat z
tytutu uzytkowania wieczystego, czynszu najmu i dzierzawy).

CEL OGRANICZEN - wymég nalezytego wykonywania wtasnosci publicznej zgodnie z jej funkcja.

*Jezeli nieruchomosc jest przedmiotem wspotwtasnosci Skarbu Panstwa lub jednostek samorzgdu
terytorialnego i 0sob trzecich, przepisy ustawy stosuje sie wytgcznie do gospodarowania udziatem
Skarbu Panstwa lub jednostek samorzqdu terytorialnego w tej nieruchomosci.

* zastosowanie uniwersalnych zasady prawa cywilnego (art. 155-158 KC).




UGN - POJECIE NIERUCHOMOSCI

* nieruchomosci stanowigce wifasnos¢ Skarbu Panstwa i jednostek samorzadu
terytorialnego:

» nieruchomosci publiczne gruntowe,
» budynkowe - jezeli stanowig odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci,
» lokalowe - jezeli stanowig odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci,

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA - grunt wraz z czesciami skltadowymi, z wytaczeniem
budynkoéw i lokali, jezeli stanowig odrebny przedmiot wiasnosci (art. 4 pkt 1 GospNierU).

NIERUCHOMOSC BUDYNKOWA — wg art. 46 § 1 KC - budynki trwale z gruntem zwigzane lub
czesci takich budynkow, jezeli na mocy przepisdw szczegdlnych stanowig odrebny od gruntu
przedmiot wtasnosci

NIERUCHOMOSC LOKALOWA — wg art. 2 wt.lok. samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal
0 innym przeznaczeniu, stanowigce odrebne nieruchomosci - wydzielona trwatymi scianami
w obrebie budynku izba lub zespdt izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z
pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych, a takze
samodzielne lokale wykorzystywane zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne".




WYWLASZCZENIE NIERUCHOMOSCI

PRZEDMIOT:

* wszelkie niezbedne do realizacji celu publicznego nieruchomosci niezaleznie od sposobu
ich uzytkowania, nabycia, zabudowy.

*Wyjqgtek - nieruchomosci bedgce wtfasnosciq Skarbu Paristwa nie mogq zostac
wywtaszczone.

* nieruchomosci pofozone na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele
publiczne,

* nieruchomosci, dla ktérych wydana zostata decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

PODMIOT:

* wywtaszczenie nieruchomosci moze zosta¢ dokonane wytgcznie na rzecz Skarbu Panstwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego.

ISTOSTA:

* "ingerencja w sfere cudzej wtasnosci" poprzez czasowe jej ograniczenie lub przymusowe
pozbawienie w drodze decyzji administracyjnej prawa wtasnosci prawa uzytkowania
wieczystego lub innego prawa rzeczowego na nieruchomosci,

* dopuszczalne jedynie w wyjatkowych sytuacjach, gdy jest dokonywane na cele publiczne i
za stusznym odszkodowaniem, odpowiadajgcym wartosci wywtaszczonej nieruchomosci
lub wartosci odebranego prawa (art. 21 ust. 2 Konstytucji RP).




WYWLASZCZENIE

PRZEStANKA:

* cele publiczne, dla realizacji ktorych mozliwe jest naruszenie prawa wtasnosci, prawa
uzytkowania wieczystego lub innego prawa rzeczowego na nieruchomosci,

Jezeli okreslony w ustawie cel inwestycyjny zostat juz zrealizowany w catosci, to brak jest
ustawowych przestanek do orzeczenia wywtaszczenia nieruchomosci. W takich wypadkach
stosunki miedzy inwestorem, jako posiadaczem nieruchomosci, a wtascicielem ksztatftujq sie
wedtug zasad okreslonych w art. 224-231 KC. Rozpoznanie wynikajgcych z tych stosunkow
roszczen nalezy do drogi postepowania cywilnego (wyroki NSA: z 28.5.1987 r., IV SA 177/87; z
8.9.1987 r., SA/Wr 429/87 iz 10.1.2001 r., | SA 1790/99).

WARUNEK:

* jezeli zobiektywizowane potrzeby ogdtu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci - cele
publiczne, nie mogg by¢ zrealizowane w inny sposob niz przez pozbawienie albo
ograniczenie praw do nieruchomosci, a prawa te nie moga by¢ nabyte w drodze umowy.

TRYB:

* postepowanie administracyjne prowadzone przez staroste, pod nadzorem wojewody —
jako organu wyzszego stopnia w sprawach okreslonych w ustawie,

* rozstrzygniecie w drodze decyzji starosty wykonujgcego zadania z zakresu administracji
rzgdowe;j.




WYWLASZCZENIE

ZAKRES WYWtASZCZENIA:

» cata nieruchomos¢ lub tylko jej czesci i tylko na Scisle okreslone cele, art.
6 pkt 1-10 GospNierU oraz w przepisach odrebnych, np. art. 12—-23 ustawy
z 10.4.2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 687 ze zm.).

» Jezeli dla realizacji celu publicznego bedzie niezbedna tylko czes¢ nieruchomosci,
to dla skutecznosci podjetych dziatan musi nastgpi¢ podziat nieruchomosci
objetej wszczetym postepowaniem wywiaszczeniowym. W przypadku gdy
okaze sie, ze wydzielona i nieobjeta wywfaszczeniem pozostata czesc
nieruchomosci nie nadaje sie do racjonalnego wykorzystywania na
dotychczasowe cele, to na zqdanie dotychczasowych wtascicieli Ilub
uzytkownikow wieczystych nieruchomosci podlega ona nabyciu w drodze
umowy odpowiednio na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzgdu
terytorialnego.

SZCZEGOLNY TRYB POSTEPOWANIA WYWLASZCZENIOWEGO

* nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym —> brak ksiegi
wieczystej albo innych dokumentdw,

* brak mozliwosci ustalenia oséb ktérym przystuguje prawo wiasnosci,
prawo uzytkowania wieczystego lub tez inne prawa rzeczowe,

* przyjmuje sie dane stuzgce do jej oznaczenia z ewidencji gruntéw i
budynkéw (katastru nieruchomosci) wtasciwego terytorialnie osrodka
dokumentacji geodezyjno-kartograficznej.




ROKOWANIA

charakter rokowan - proba nabycia w drodze umowy prawa wtasnosci lub
innych praw rzeczowych do nieruchomosci niezbednej dla realizacji celu
publicznego.

obowigzek prowadzenia rokowan - wywtaszczenie moze nastgpié, gdy
niemozliwe jest nabycie nieruchomosci w drodze umowy cywilnoprawne;j
przez podmioty, ktdre zamierzajg realizowac cel publiczny — niedopuszczalne
wywtaszczenie niepoprzedzone rokowaniami

*Wymog przeprowadzenia rokowan nie dotyczy nabycia poprzez wywtaszczenie
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

przeprowadza odpowiednio starosta dziatajgcy w imieniu Skarbu Panstwa
lub wojt, burmistrz, prezydent miasta, zarzad powiatu albo zarzad
wojewodztwa jako organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego.

protokotu z rokowan stanowi integralng czes¢ aktu notarialnego,
mozliwos¢ zaoferowania nieruchomosci zamiennej,

efekt - zgoda stron na zawarcie umowy cywilnoprawnej lub brak zgody na
jej zawarcie.




POSTEPOWANIE

WSZCZECIE POSTEPOWANIA
* na rzecz Skarbu Panstwa - z urzedu,

* na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego - na wniosek jej
organu wykonawczego.

*Wszczecie postepowania z urzedu moze takze nastgpic¢ na
skutek zawiadomienia zfozonego przez podmiot, ktory zamierza
realizowac cel publiczny.

* Starosta sktada w sgdzie wniosek o ujawnienie w ksiedze
wieczystej wszczecia postepowania wywiaszczeniowego, a
jezeli nieruchomos¢ nie ma zatozonej ksiegi wieczystej - o
ztozenie do istniejgcego zbioru dokumentéw zawiadomienia o
wszczeciu tego postepowania.

*Jezeli wywtaszczenie nie doszto do skutku, starosta jest obowigzany
wystgpi¢ niezwtocznie o wykreslenie z ksiegi wieczystej wpisu o
wszczeciu  postepowania  wywifaszczeniowego  albo  ztozyc
odpowiednie zawiadomienie do zbioru dokumentow.




WYWLASZCZENIE NIERUCHOMOSCI O
NIEUREGULOWANYM STANIE PRAWNYM

informacje o zamiarze wywtaszczenia oraz o dwumiesiecznym terminie
na zgtoszenie sie osob ktérym przystuguje prawo wifasnosci lub inne
prawa rzeczowe, starosta podaje do publicznej wiadomosci w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci oraz na stronach
internetowych starostwa powiatowego, a takze przez ogtoszenie w
prasie o zasiegu ogolnopolskim,

gdy wywtaszczeniem objeta jest tylko czes¢ nieruchomosci, w
ogtoszeniu starosta zamieszcza rowniez informacje o zamiarze
wszczecia postepowania w sprawie podziatu tej nieruchomosci,

zgtoszenie 0s6b ktorym przystuguja prawa rzeczowe
(udokumentowane) w terminie 2 miesiecy —> organ jest zobowigzany
do przeprowadzenia z tymi osobami rokowan,

po bezskutecznym uptywie terminu starosta jest upowazniony do
wszczecia postepowania wywtaszczeniowego poprzez wywieszenie na
tablicach urzedu starostwa powiatowego stosownego ogtoszenia —
rozpoczecie biegu postepowania.




SKUTKI DECYZJI O WYWLASZCZENIU

* wywtaszczenie nieruchomosci wytgcznie na rzecz Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzgdu terytorialnego,

* nastepuje z dniem, w ktérym decyzja o wywtaszczeniu stanie
sie ostateczna - dotychczasowe prawo witasnosci nieruchomosci
wywifaszczonej przechodzi odpowiednio na rzecz Skarbu Panstwa, gminy,
powiatu lub wojewddztwa,

* gdy przedmiotem wywiaszczenia byto prawo uzytkowania wieczystego,
prawo to wygasa (konfuzja), jezeli wnioskodawcg wywtaszczenia byt
wiasciciel nieruchomosci — Skarb Panstwa lub jednostka samorzadu
terytorialnego — albo prawo to przechodzi na rzecz wnioskodawcy, jezeli
zostato ustanowione na nieruchomosci stanowigcej witasnos¢ innego
ustawowo uprawnionego podmiotu publicznoprawnego.

KORZYSTANIE Z NIERUCHOMOSCI WYWLASZCZONE!

* do czasu wykorzystania nieruchomosci na cel, na ktory nastgpito jej
wywifaszczenie, nieruchomos¢ ta powinna by¢é oddana w dzierzawe
poprzedniemu wiascicielowi, jezeli ztozy on taki wniosek.




ODSZKODOWANIE

* za pozbawienie prawa rzeczowego do nieruchomosci lub czasowe ograniczenie mozliwosci korzystania z
tego prawa

* forma zadoscuczynienia za szkode wyrzadzong wskutek:

» wywtaszczenia prawa wtasnosci nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego lub innego prawa
rzeczowego ustanowionego na tej nieruchomosci (art. 112 ust. 2 GospNierU),

» ograniczenia wykonywania prawa wifasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego, polegajgcego na
znoszeniu przez wiasciciela lub uzytkownika wieczystego przedsiewzie¢ podejmowanych na jego
nieruchomosci, (zaktadanie i przeprowadzanie przewoddéw i urzadzen przesytowych art. 124 ust. 1
GospNierU),

» wydania — przez staroste — decyzji o zobowigzaniu do udostepniania nieruchomosci w celu prowadzenia
konserwacji, remontow i usuwania awarii réznego rodzaju przewoddw i urzgdzen, w sytuacji braku zgody
tych oséb — na czas do 6 miesiecy (art. 124b ust. 1 GospNierU),

» ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na prowadzenie
dziatalnosSci polegajgcej na poszukiwaniu, rozpoznawaniu, wydobywaniu lub sktadowaniu kopalin
stanowigcych wtasnos¢ gorniczg (art. 125 GospNierU),

» czasowego zajecia nieruchomosci, na okres nie dtuzszy niz 6 miesiecy, w przypadku zaistnienia zdarzen
nagtych, ktérych nie mozna byto przewidzie¢, w celu zapobiezenia powstaniu znacznej szkody (art. 126
GospNierU),

» zdarzen, jakie mogg powstac dla wtascicieli albo uzytkownikdw wieczystych nieruchomosci sgsiednich w
wyniku wywtaszczenia lub innego niz dotychczas zagospodarowania wywtaszczonej nieruchomosci albo
tez zmniejszenia sie wartosci nieruchomosci przylegtych.

* na zasadach prawa cywilnego:

* teoria rdznicy - szkodg jest réznica pomiedzy obecnym stanem majgtkowym a stanem hipotetycznym,
jaki by istniat, gdyby nie zdarzenie bedace jej zrodtem,

* zasada petnego odszkodowania — catkowita kompensaty doznanego uszczerbku,

* zwigzek przyczynowy.



ZWROT WYWELASZCZONYCH NIERUCHOMOSCI

* naruszenie celu wywtaszczenia — mozliwosé odzyskania utraconego prawa wtasnosci przez
bytego wtasciciela,

* prawo do zadania (w catosci lub czesci) zwrotu wywtaszczonej nieruchomosci, gdy
nieruchomos¢ stata sie zbedna na cel wywtaszczenia lub nie zostata wykorzystana na ten
cel,

* ustalenie przez organ wtascicieli nieruchomosci w dacie jej wywtfaszczenia,.

PRZESLANKI ZWROTU WYWtASZCZONEJ NIERUCHOMOSCI

» wnioskodawca - poprzedni wtasciciel (wszyscy wspodtwiasciciele) badz jego/ich
spadkobiercy,

» wywtaszczona nieruchomos$é nadal stanowi wifasnosé¢ Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego,

» nieruchomos¢ stata sie zbedna na cel okreslony w decyzji o wywtaszczeniu.

WARUNEK

= zwrot zwaloryzowanego odszkodowania lub przyznanej w ramach odszkodowania
nieruchomosci zamienne;j.

WYLACZENIA

* roszczenie nie przystuguje, jezeli przed dniem wejscia w zycie ustawy nieruchomos¢ zostata
sprzedana albo ustanowiono na niej prawo uzytkowania wieczystego na rzecz osoby
trzeciej i prawo to zostato ujawnione w ksiedze wieczyste,;.




ZMIANA CELU PRZEZNACZENIA WYWLASZCZONE]
NIERUCHOMOSCI

* koniecznos¢ powiadomienia poprzedniego wiasciciela lub jego spadkobierce o
przystugujgcych uprawnieniach,
* zawiadomienie:

» odebrana nieruchomosé stata sie zbedna na cel okreslony w decyzji o
wywiaszczeniu,

» aktualny wtasciciel (Skarb Paristwa, gmina, powiat, wojewddztwo) planuje
na przedmiotowej nieruchomosci zrealizowa¢ inne przedsiewziecie, niz
zapisane w decyzji o wywtaszczeniu,

» prawo do zadania zwrotu catosci lub czesSci nieruchomosci przez
poprzedniego wtasciciela, spadkobiercow - w terminie trzech miesiecy od
dnia powiadomienia, wniosek do starosty jako organu orzekajgcego o zwrot
tej nieruchomosci, z jednoczesnym powiadomieniem obecnego wtasciciela
(art. 136 ust. 3).
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