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Umowa najmu )

uzywanie rzeczy

J

l [ Umowa regulujgca

-

.

Wynajmujgcy obowigzuje sie odda¢ najemcy rzecz

~

do uzywania przez czas oznaczony lub
nieoznaczony, a najemca zobowigzuje sie ptacic
wynajmujgcemu umowiony CZynsz

J

v

Umowa wzajemna

Umowa konsensualna

Art. 659 kc



Najem

N©

Art.. 639 - 679

NAJEM LOKALU KC

Art.. 680 - 692

Ustawa o ochronie
praw lokatorow,
Kaniowym

NAJEM LOKALU
stuzgcego do

zaspokajania zasobie gminy i o
zmianie Kodeks|
potrzeb Armit'm: ;(t).d_,,s :J
. . cywilnegoiinne
mleszkanlowych akty prawne

Art. 659, art. 680, art. 1 i art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 poz. 1610 ze zm.)



Strony umowy

Art. 659 kc



NAJEM RZECZY



Forma umowy najmu

Art. 660, art. 678, art. 679 kc

DOWOLNA

Brak mozliwosci
wypowiedzenia umowy na

Specjalnych warunkact
Specjalnych warunkach

przez nabywce

-

.

Najem )
NIERUCHOMOSCI
lub
POMIESZCZENIA
zawarty na czas
diluzszy nizrok /

$

PISEMNA

Inacze] poczytuje

Sl umowe  za

zawartg na czasc

nieoznaczony

Zbycie rzeczy najetej
na czas oznaczony i
wydanej najemcy

PISEMNA z
datg pewna



Czas obowiazywania umowy

Najem zawarty na c
diuzszy niz ID I-lr

warty migedzy
Lw orcami  na
cJJ‘uZ"' y niz 10

Umowa zawart ‘
uptywie tego

Na CZas
OZNACZONY

Umowa zawart
na czas
NIEOZNACZONY

<

Czynsz ptatny w odstepach
diuzszych niz miesigc —
najpozniej na 3 miesigce

Wypowiedzenie najmu w

wypadkach okreslonych Wypowiedzenie

W umowie najmu w terminach ) nap*rzod na koniec
um ownych wartatu kalendarzowego
Jezeli /’ E—
i . . Czynsz ptatny miesiecznie —
Wypowiedzenie najp6zniej na miesiac
najmu w terminach naprzod na koniec
ustawowych miesigca kalendarzowego

Czynsz ptatny w odstepach
kréotszych niz miesigc -
najpozniej na 3 dni naprzéd

Najem jest dzienny - na
jeden dzien naprzéod

Art. 661, art. 673, art. 674 kc



Czynsz naimu

/

Swiadczenia

Innego rodzaju

Pienigdze
Platny w terminach
umowionych
Jezeli
nie

Platny w terminach
ustawowych

Zwioka z
zaptata czynszu
CO Nnajmniej za 2

petne okresy
platnosci

Wypowiedzenie najmu
bez zachowania
terminéw wypowiedzenia

[ Najem ma trwaé nie diuzej

niz miesigc — z gory za caty
L czas najmu

J

(" Najem ma trwaé diuzej niz
miesigc — z gory,
miesiecznie, do 10 —go dnia
\ miesigca

\

y,

g Najem zawarty na czas
nieoznaczony — z gory,
miesiecznie, do 10 —go dnia

\ miesigca

\

Y,

Art. 669, art. 672 kc



Przedmiot najmu

|

Oddanie w
uzywanie
RZECZY
Rzecz l Czesc¢ skladowa
ruchoma Nieruchomos¢ rzeczy
(Wszystko co nie moze by¢ od\

niej odtagczone bez uszkodzenia

lub istotne] zmiany catosci albo

bez uszkodzenia Ilub istotnej
\zmiany przedmiotu odtgczonego )

Art. 47 §2, art. 659 kc
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Obowiagzki wynajmujacego

7~

w stanie dobrym i przydatnym
do umoéwionego uzycia

[ Domniemanie wydania rzeczy ]

Wydanie rzeczy najemcy w stanie przydatnym do umowionego

uzytku

Utrzymanie rzeczy w stanie przydatnym do uméwionego uzytku

przez caly czas trwania najmu
Zapewnienie najemcy spokojnego uzywania rzeczy

Dokonywanie napraw, obcigzajgcych wynajmujacego, bez
ktérych rzecz nie jest przydatna do uméwionego uzytku

Odpowiedzialnos¢ za wady rzeczy ograniczajace albo
wylgczajace przydatnosc¢ rzeczy do umoéwionego uzytku

Wyjatek: drobne
naktady potaczone
ze zwykiym
uzywaniem rzeczy

Wyijatek: rzecz ulegta
zniszczeniu z powodu
okolicznosci , za ktére
wynajmujacy
odpowiedzialnosci nie
ponosi

Art. 662 — 665, art. 675 §3 kc



o O350 O 0

Obowigzki najemcy

Ulepszeniarzeczy

7

Terminowa zaptata czynszu ]

\

T . 2 : , T
Uzywanie rzeczy w sposob w umowie okreslony, a jezeli
umowa o0 tym nie stanowi, w sposob odpowiadajacy
 wiasciwosciom i przeznaczeniu rzeczy

Nie czyni¢, bez zgody wynajmujgcego, W rzeczy najetej
| zmian sprzecznych z umowa lub z przeznaczeniem rzeczy

7

Nie zaniedbywaé rzeczy ]

\

[ Niezwlocznie informowaé wynajmujacego 0 potrzebie
| napraw obcigzajacych wynajmujgcego

[ , L , . , . Jezeli
Nie oddawac rzeczy najetej w catosci lub czesci un?(z)i\,la
do bezptatnego uzywania lub w podnajem zabrania

\_

r ] - L] L]
Po zakonczeniu najmu zwrot rzeczy wynajmujgcemu w
| stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie

Art. 666 — 669, art. 675, art. 676 kc



Ustawowe prawo zastawu na rzeczach ruchomych

najemcy wniesionych do przedmiotu najmu

Zabez pleczenie Wygasniecie Rzeczy obciazone zastawem
. y = zastawu zostana z przedmiotu najmu
naleznosci usuniete
( l ™) Wynajmujacy
e ~\ Sprzeciw.
Czynsz B Z ktorymi
\ / najemca zalega Wynajmujgcy moze zatrzymac rzeczy
nie diuzej niz na wiasne niebezpieczenstwo
4 ” . . N\
Swiadczenia AN 10 y
L dodatkowe )

Rzeczy niepodlegajace
zajeciu

Art. 670, art. 671 kc



Wypowiedzenie umowy hajmu

. Wypowiedzenie umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony Zz
zachowaniem terminéw wypowiedzenia

Wypowiedzenie umowy najmu zawartej na czas oznaczony, w wypadkach
wskazanych w umowie, z zachowaniem terminéw wypowiedzenia

.

. Wypowiedzenie umowy najmu przez wynajmujacego bez zachowania
terminébw wypowiedzenia

s Po upomnieniu Najemca nadal uzywa rzecz w sposob sprzeczny
z umowag lub z przeznaczeniem rzeczy

=

s Zwtoka z zaptatg czynszu co najmniej za 2 petne
okresy ptatnosci
Wyjatek: najemca w chwili

Wypowiedzenie umowy najmu przez najemce bez zachowania terminéw  zawarcia umowy wiedziat o
wypowiedzenia wadzie

W chwili wydania rzecz najeta miata wady uniemozliwiajac
przewidziane w umowie uzywanie rzeczy

Jezeli wady uniemozliwiajace przewidziane w umowie uzywanie
rzeczy powstaty po /v/rJ m U rzeczy hajemcy, a wynajmujacy,
mimo orr//m Inego zawiadomienia, nie usunat tych wad w

czasie odpowiednim JJUU wady usun3ac sie nie dadza

Nie dotyczy lokali
mieszkalnych

Art. 664, art. 667, art. 672, art. 673, art. 678, art. 692 kc

. Wypowiedzenie umowy najmu przez nabywce rzeczy  wyiatek



Przedawnienie

Od dnia zwrotu
rzeczy

) S

[ 1 rok
Przepisy
ogolne D

Roszczenie wynajmujgcego o
naprawienie szkody z powodu
| uszkodzenia lub pogorszenia rzeczy |
|
Roszczenie najemcy o zwrot
naktadow na rzecz albo o zwrot
nadptaconego czynszu

Art. 677, art. 118 kc



NAJEM LOKALU



NAJEM LOKALU

Najem lokalu przez matzonkéw

Wyszczegoblnienie drobnych naktadéw

Wypowiedzenie umowy przez najemce bez zachowania Wady zagrazajace s ezl Sl

. . . . zdrowiu zawarcia umowy
terminéw wypowiedzenia wiedziat o wadach

Wypowiedzenie umowy namu lokalu zawartej na czas nieoznaczony z czynszem platnym
miesiecznie — najpozniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego

. . . Zaleganie z . .
Wypowiedzenie umowy najmu przez zaplatg czynszu Uprzedzenie najemcy na
wynajmujacego bez zachowania terminéw co najmniej za2 A pismie i udzielenie

. . dodatkowego terminu
wypowiedzenia petne okresy .

. miesiecznego do zaptaty
ptatnosci
Najemca lokalu wykracza w sposob razacy lub
Porzadek domowy uporczywy przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje
Zaktadanie urzadzen niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z

innych lokali w budynku ucigzliwym
Zastaw na rzeczach cztonkéw rodziny
Lokale mieszkalne

Solidarna odpowiedzialnos¢ za zaptate czynszu

Zakaz podnajmu lub oddania lokalu lub jego czesci do
bezptatnego uzywania bez zgody wynajmujgcego

Ochrona praw najemcy lokalu — przepisy o ochronie
wiasnosci

Wstapienie w stosunek najmu lokalu mieszkalnego po
$mierci najemcy Art. 680 — 691 kc



NAJEM LOKALI
MIESZKALNYCH



NAJEM LOKALU MIESZKALNEGO

Pojecie lokatora, wiasciciela, lokalu, lokalu socjalnego, pomieszczenia tymczasowego,
wydatkéw na utrzymanie lokalu i mieszkaniowego zasobu gminy

Okres na jaki zawierana jest umowa najmu
Prawa i obowiazki stron umowy najmu

Warunki wypowiedzenia umowy najmu lokalu

Orzeczenie o prawie do lokalu socjalnego

Art. 1 — 19 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego



Dziekuje za uwage.



