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Wilasnos¢ tej samej rzeczy przystuguje nie
podzielnie kilku osobom

Art. 195 kc

Wielosc podmiotow
(min. 2)

M cPoO gzielnosc Wspolnosé innych
wspolnego prawa praw majatkowych,
mienia




Rodzaje wspotwitasnosci
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0SODIStym stosunkiem prawnym
(funkcja stuzebna)

Co do zasady: brak mozliwosci
zniesienia wspotwlasnosci w trakcie
trwania podstawowego stosunku
prawnego

Brak mozliwos¢ rozporzadzania
udziatem we wspoétwitasnosci tacznej,
brak okreslonej wielkosci udziatow



Zrodta wspotwlasnosci
przyktgdy zdarzen prawnych
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Czynnosé Konstytutywne

prawna orzeczenie

sadu



Udziat we wspotwtasnosci w czesciach

utamkowych

zespot udziatéow
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Kazdy wspotwtasciciel

[ Wspolne prawo wiasnosci tworzy ]

: ) udziaty
moze rozporzgdzac , .
. : wspotwiascicieli sg
swoim udziatem )
rowne

L art. 198 kc y 9 art. 197 kc Y




Zarzad rzeczg wspolng
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Zasada: kazdy ze wspotwiascicieli jest obowigzany do
wspoldziatania w zarzadzie rzecza wspolng
art. 200 kc




ZARZAD USTAWOWY

Czynnosci
przekraczajace
zakres
zwyktego
zarzadu

Czynnosci
zwyktego
zarzadu

Zatatwianie biezacych
Spraw zwigzanych ze
ZWYK1g eksploatacja
Fzeczy | utrzymaniem jej w
Niepogorszonym stanie w.
ramach aktualnego jej
przeznaczenia

Um,.
eksploatacje rzecz yJ utrzymanie

jej w stanie niep gorszon/rn W
lym czynnosci wymagajac
hadzwyczajnych wydatkow,

CZynnosci zwigzane z
rozporzadzaniem rzeczg itd.




Sprawowanie zwyktego zarzadu przez
wspotwiascicieli

Zgoda wiekszosci wspotwiascicieli

bracli< wspotwiascicieli
Zgo : ) R ] ) :
b Kazdy ze wspoétwiascicieli moze zadaé °'3\"':;:L Z ,

upowaznienia przez sad do dokonania
Czynnosci

wielkosci
udziatow

Jezeli wiekszos¢ wspotwiascicieli
postanawia dokonaé¢ czynnosci razgco
sprzecznej z zasadami prawidtowego

zarzadu rzecza wspolna, kazdy z pozostatych
wspotwiascicieli moze zadac rozstrzygniecia
przez sad

Art. 201, 202, 204 kc



Dokonywanie czynnosci przekraczajacych

zakres zwyklego zarzadu

/ Zgoda wszystkich wspétwiascicieli
brak
Egody

Wspoitwilasciciele, ktérych udziaty wynosza CcO
najmniej polowe, moga zadaé
rozstrzygniecia przez sad, ktéry przy wydaniu
orzeczenia bierze pod uwage:

Interesy
wszystkich
wspotwiascicieli

Cel zamierzonej f:l]
czynnosci

Art. 199 kc



Czynnosci zachowawcze

ré

Kazdy ze \‘/5961"1‘/}: sciciell moze
wykonywac wszelkie czynnosci |

dochodzic wszelkich roszczen,

Ve
AN
ktore zmier: /'J:‘ do zachowania

wspolnego prawa
art. 209 kc




Dodatkowe uprawnienia wspotwtascicieli

Zzg wspoing moze od
4 J‘//IJQCJFUCJL';IJJ =
LJza;aan jonemu fJaJ}@iacJuv‘/] jego pracy
art. 205 K¢

Ze \ ‘/mwm asciciell niesprawl JJ’:J yr*'n zarzadu rzecza
W odpowiednich terminach rachunku z
zarzaau
art. 206 kc




ZARZAD UMOWNY

Za zgoda wszystkich
wspotwiasciciell sposob
Sprawowania zarzadu rzeczg

WSpoing moze byc okresiony

wedtug regut odmiennych, niz

WSKazujg przepisy dotyczace
zarzadu ustawowego

np. zarzad sprawuje jeden ze wspotwtascicieli, sg inne zasady
podejmowania przez wspoiwtascicieli decyzji w zakresie
poszczegolnych czynnosci zarzgdu, powierzenie zarzgdu
zarzadcy



ZARZAD SADOWY

Kazdy ze wspoétwiascicieli moze wystgpi¢ do sadu o
wyznaczenie zarzadcy, jezeli

nie mozna
|J-//J'<'1r -/rJrJrJ/
wiekszosci Rt | :
Scicie WIEKSZOoSC
“/quvu ciciell . ..
: nrnru' 1Sa wspofwiascicieli
W Iv[O[fIan

Sprawac 'n
dotyczac

pray VJCJ , Krzywdzi
zarzadu rzeczg mniejszosc

N J/ypoJrng
zwyktego

zarzadu

art. 203 kc




WSPOLPOSIADANIE | KORZYSTANIE Z

RZECZY WSPOLNEJ
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Model ustawowy wspoitposiadania i korzystania

Z rzeczy wspolnej

/ Kazdy ze wspoétwitascicieli jest uprawniony do \
wspolposiadania rzeczy wspélnej korzystania z rzeczy wspdlnej

w takim zakresie, jaki daje sie pogodzic ze wspotposiadaniem i

wspotkorzystaniem z rzeczy przez pozostatych wspotwtascicieli
(roszczenie o dopuszczenie do wspoétposiadania i wspotkorzystania z rzeczy wspolnej) /

Pobieranie pozytkéw i innych dochodéw z rzeczy wedtug wielkosci
udziatéw

Ponoszenie wydatkéw i ciezaréw zwiazanych z rzeczg wspoéing wedtug
wielkosci udziatow

Art. 206, art. 207 kc



Umowny model wspotposiadania i korzystania z

rzeczy wspolnej

4 )

Za zgodg wszystkich wspoéitwilascicieli
sposob korzystania z rzeczy wspolnej
moze byc¢ okreslony wedtug regut
odmiennych, niz wskazujg przepisy
dotyczace wspotposiadania i korzystania z
\ rzeczy wspolnej

np. fizyczny podziat rzeczy do korzystania
pomiedzy wspotwtascicieli
(skuteczny inter partes)

rozdzielenie do korzystania w czasie

korzystanie przez jednego wspotwiasciciela, ale
rozliczenie pobieranych przez niego pozytkow




ZNIESIENIE WSPOYWYASNOSCI

l

[ Postaé¢ rozporzadzenia prawem wlasnosci ]

‘ Wyjatek: mozna

to uprawnienie
wylaczy¢ na max
5 lat, mozna
przedituzyg i
ponowié

Kazdy ze wspoiwiascicielimoze zagdac =

zniesienia wspofwtasnosci

. 4

przedawnienia
brak

/ N\

Art. 210, 220 kc



Sposoby zniesienia wspotwiasnosci

\L Wyjatek: podziat

jest sprzeczny z
Kazdy ze wspoétwitascicieli moze zadac¢ zniesienia przepisami ustawy
wspotwlasnosci przez podziat rzeczy wspolnej UL POIEEZion
gospodarczym
przeznaczeniem
- prawa albo
Jezeli pociagatby za soba
nie istotng zmiane

rzeczy lub znaczne
zmniejszenie jej
wartosci

Przyznanie rzeczy jednemu ze
wspotwiascicieli
Sptata udziatu pozostatych wspoétwiascicieli

albo

Sprzedaz rzeczy wspélnej
Podziat kwoty uzyskanej ze sprzedazy stosownie
do wielkosci udziatéw

Art. 211 - 214 kc



Dziekuje za uwage.



