
Prawo administracyjne
Wywłaszczenie



Konstytucja RP
art. 20

Społeczna gospodarka rynkowa oparta na wolności działalności gospodarczej, własności prywatnej
oraz solidarności, dialogu i współpracy partnerów społecznych stanowi podstawę ustroju
gospodarczego Rzeczypospolitej Polskiej.

art. 21

1. Rzeczpospolita Polska chroni własność i prawo dziedziczenia.

2. Wywłaszczenie jest dopuszczalne jedynie wówczas, gdy jest dokonywane na cele publiczne i za
słusznym odszkodowaniem.

art. 64

1. Każdy ma prawo do własności, innych praw majątkowych oraz prawo dziedziczenia.

2. Własność, inne prawa majątkowe oraz prawo dziedziczenia podlegają równej dla wszystkich
ochronie prawnej.

3. Własność może być ograniczona tylko w drodze ustawy i tylko w zakresie, w jakim nie narusza ona
istoty prawa własności.



Cele publiczne
art. 6

Celami publicznymi w rozumieniu ustawy są:

1) wydzielanie gruntów pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robót budowlanych tych dróg, obiektów i urządzeń
transportu publicznego, a także łączności publicznej i sygnalizacji;

1a) wydzielenie gruntów pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie;

1b) wydzielanie gruntów pod lotniska, urządzenia i obiekty do obsługi ruchu lotniczego,
w tym rejonów podejść, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk i urządzeń;

2) budowa i utrzymywanie ciągów drenażowych, przewodów i urządzeń służących do
przesyłania lub dystrybucji płynów, pary, gazów i energii elektrycznej, a także innych
obiektów i urządzeń niezbędnych do korzystania z tych przewodów i urządzeń;

2a) budowa i utrzymywanie sieci transportowej dwutlenku węgla;

3) budowa i utrzymywanie publicznych urządzeń służących do zaopatrzenia ludności w
wodę, gromadzenia, przesyłania, oczyszczania i odprowadzania ścieków oraz odzysku i
unieszkodliwiania odpadów, w tym ich składowania;



Cele publiczne
4) budowa oraz utrzymywanie obiektów i urządzeń służących ochronie środowiska,
zbiorników i innych urządzeń wodnych służących zaopatrzeniu w wodę, regulacji
przepływów i ochronie przed powodzią, a także regulacja i utrzymywanie wód oraz
urządzeń melioracji wodnych, będących własnością Skarbu Państwa lub jednostek
samorządu terytorialnego;

5) opieka nad nieruchomościami stanowiącymi zabytki w rozumieniu przepisów o
ochronie zabytków i opiece nad zabytkami;

5a) ochrona Pomników Zagłady w rozumieniu przepisów o ochronie terenów byłych
hitlerowskich obozów zagłady oraz miejsc i pomników upamiętniających ofiary
terroru komunistycznego;

6) budowa i utrzymywanie pomieszczeń dla urzędów organów władzy,
administracji, sądów i prokuratur, państwowych szkół wyższych, szkół
publicznych, państwowych lub samorządowych instytucji kultury w rozumieniu
przepisów o organizowaniu i prowadzeniu działalności kulturalnej, a także
publicznych: obiektów ochrony zdrowia, przedszkoli, domów opieki społecznej,
placówek opiekuńczo-wychowawczych, obiektów sportowych;

https://sip.lex.pl/


Cele publiczne
6a) budowa i utrzymywanie obiektów oraz pomieszczeń niezbędnych do realizacji
obowiązków w zakresie świadczenia usług powszechnych przez operatora wyznaczonego
w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. - Prawo pocztowe (Dz. U. z 2017 r. poz.
1481), a także innych obiektów i pomieszczeń związanych ze świadczeniem tych usług;

7) budowa i utrzymywanie obiektów oraz urządzeń niezbędnych na potrzeby obronności
państwa i ochrony granicy państwowej, a także do zapewnienia bezpieczeństwa
publicznego, w tym budowa i utrzymywanie aresztów śledczych, zakładów karnych oraz
zakładów dla nieletnich;

8) poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie złóż kopalin objętych własnością
górniczą;

8a) poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu podziemnego składowania dwutlenku
węgla oraz podziemne składowanie dwutlenku węgla;

9) zakładanie i utrzymywanie cmentarzy;

9a)ustanawianie i ochrona miejsc pamięci narodowej;

9b)ochrona zagrożonych wyginięciem gatunków roślin i zwierząt lub siedlisk przyrody;



Cele publiczne
9c) wydzielanie gruntów pod publicznie dostępne samorządowe: ciągi piesze, place, parki,
promenady lub bulwary, a także ich urządzanie, w tym budowa lub przebudowa;

9d) wykonywanie urządzeń lub budowli służących zapobieganiu lub zwalczaniu chorób
zakaźnych zwierząt;

10) inne cele publiczne określone w odrębnych ustawach.

Przykład

art. 50 u.o.z.

4. Jeżeli nie jest możliwe usunięcie zagrożenia, o którym mowa w ust. 1 lub 3:

(…)

2) zabytek nieruchomy może być na wniosek wojewódzkiego konserwatora zabytków
wywłaszczony przez starostę na rzecz Skarbu Państwa lub gminy właściwej ze względu
na miejsce położenia tego zabytku, w trybie i na zasadach przewidzianych w przepisach o
gospodarce nieruchomościami.



Wywłaszczenie
Wyrok NSA z dnia 30 stycznia 2018 r. - II OSK 1179/16

Nie każde zamierzenie, którego rezultat dałoby się nawet zakwalifikować jako
"dotyczący ogółu, służący ogółowi ludzi, przeznaczony, dostępny dla wszystkich; ogólny,
powszechny, społeczny, nieprywatny", może być uznane za cel publiczny w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomościami, lecz tylko takie, które mieści się w katalogu
celów publicznych zawartym w art. 6 u.g.n. lub zostało w innej ustawie uznane za cel
publiczny.

Wyrok NSA z dnia 9 listopada 2017 r. - II OSK 416/16

Cele publiczne wymienione w katalogu zamieszczonym w art. 6 u.g.n. nie mogą być
interpretowane rozszerzająco. Tak więc katalogu tego nie można uznawać za
przykładowy. Cel publiczny nie zależy od uznania jakichkolwiek organów, lecz od
przepisów ustawy. Nie każde zatem zamierzenie, którego rezultat dałoby się nawet
zakwalifikować jako "dotyczący ogółu, służący ogółowi ludzi, przeznaczony, dostępny
dla wszystkich; ogólny, powszechny, społeczny, nieprywatny", może być uznane za cel
publiczny w rozumieniu przepisów u.g.n., lecz tylko takie, które mieści się w katalogu
celów publicznych zawartym w art. 6 u.g.n. lub zostało w innej ustawie uznane za cel
publiczny.



Wywłaszczenie
Wywłaszczenie może nastąpić jedynie na rzecz Skarbu Państwa lub jednostki
samorządu terytorialnego. Z tego powodu niemożliwe jest wywłaszczenie
nieruchomości należącej do Skarbu Pańswa [nie dotyczy użytkowania
wieczystego lub ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na
nieruchomości], a a contrario możliwe jest wywłaszczenie nieruchomości
należącej do JST.

Wywłaszczenie może objąć całość nieruchomości lub tylko jej część, ale jeżeli
pozostała część nie nadaje się do prawidłowego wykorzystywania na
dotychczasowe cele, na żądanie właściciela lub użytkownika wieczystego
nieruchomości nabywana jest w drodze umowy na rzecz Skarbu Państwa lub na
rzecz jednostki samorządu terytorialnego.

Organem właściwym w sprawach wywłaszczenia jest starosta, wykonujący
zadanie z zakresu administracji rządowej. W przypadku wywłaszczenia na rzecz
Skarbu Państwa, wszczęcie postępowania następuje z urzędu, a w przypadku
wywłaszczenia na rzecz JST – na wniosek organu wykonawczego JST. Możliwe
jest także wszczęcie postępowania z urzędu na skutek zawiadomienia złożonego
przez podmiot, który ma zamiar realizować cel publiczny.



Wywłaszczenie
Wszczęcie postępowania wywłaszczeniowego należy poprzedzić rokowaniami o nabycie
praw w drodze umowy. Rokowania są przeprowadzane między właścicielem lub
użytkownikiem wieczystym nieruchomości [ewentualnie osobą, której przysługuje do
nieruchomości ograniczone prawo rzeczowe], a starostą albo organem wykonawczym JST.

W trakcie prowadzenia rokowań może być zaoferowana nieruchomość zamienna.

Wszczęcie postępowania wywłaszczeniowego następuje po bezskutecznym upływie
dwumiesięcznego terminu do zawarcia umowy w sprawie nabycia praw do nieruchomości,
wyznaczonego na piśmie właścicielowi, użytkownikowi wieczystemu nieruchomości, a
także osobie, której przysługuje ograniczone prawo rzeczowe na tej nieruchomości.

Wszczęcie postępowania wywłaszczeniowego następuje z dniem doręczenia zawiadomienia
stronom lub z dniem określonym w ogłoszeniu o wszczęciu postępowania, wywieszonym w
urzędzie starostwa powiatowego.

Odmowa wszczęcia postępowania wywłaszczeniowego - dotyczy to postępowania o którego
wszczęcie wnosił organ JST lub podmiot zamierzający realizować cel publiczny.



Wywłaszczenie
Wyrok WSA w Krakowie z dnia 22 kwietnia 2009 r. - II SA/Kr 1307/08

Obowiązek prowadzenia rokowań zostaje spełniony przez złożenie właścicielowi
nieruchomości oświadczenia woli w rozumieniu prawa cywilnego o charakterze
zaproszenia do prowadzenia rokowań w sprawie zawarcia stosownej umowy, w
którym zostają określone warunki nabycia własności nieruchomości.

Wyrok WSA w Szczecinie z dnia 6 maja 2010 r. - II SA/Sz 220/10

Ustawodawca nakłada na organ prowadzący postępowanie administracyjne w
przedmiocie wywłaszczenia obowiązek przeprowadzenia rozprawy
administracyjnej (art. 118 ust. 1 u.g.n.), natomiast nie nakłada na ten organ
obowiązku przejęcia na siebie i kontynuowania rokowań jakie toczyły się
pomiędzy wnioskodawcą, a właścicielem nieruchomości. Ustawodawca nie
nakłada również na wnioskodawcę (jak również na właściciela nieruchomości)
prawnego obowiązku kontynuowania rokowań po wszczęciu postępowania
administracyjnego w przedmiocie wywłaszczenia.



Wywłaszczenie
Treść wniosku o wszczęcie postępowania wywłaszczeniowego określa art. 116
ust. 1 u.g.n.

Po wszczęciu postępowania starosta wnosi o ujawnienie w księdze wieczystej
wszczęcia postępowania albo o złożenie zawiadomienie o wszczęciu
postępowania do zbioru dokumentów. Jeżeli wywłaszczenie nie doszło do
skutku – starosta ma obowiązek złożyć wniosek o wykreślenie wpisu lub złożyć
odpowiednie zawiadomienie do zbioru dokumentów.

Starosta przeprowadza następnie rozprawę administracyjną - stanowi ona
jedną z form postępowania wyjaśniającego. Przebieg rozprawy regulowany jest
przez przepisy art. 89 – 96 k.p.a.

UWAGA!

W postępowaniu wywłaszczeniowym NIE STOSUJE SIĘ przepisów o
ugodzie administracyjnej!



Wywłaszczenie
Decyzja o wywłaszczeniu powinna zawierać:

• ustalenie, na jakie cele nieruchomość jest wywłaszczana

• określenie przedmiotu wywłaszczenia przez podanie oznaczenia nieruchomości według
księgi wieczystej lub zbioru dokumentów oraz według katastru nieruchomości

• określenie praw podlegających wywłaszczeniu

• wskazanie właściciela lub użytkownika wieczystego nieruchomości

• wskazanie osoby, której przysługują ograniczone prawa rzeczowe na nieruchomości

• zobowiązanie do zapewnienia lokali zamiennych

• ustalenie wysokości odszkodowania

Ponadto decyzja musi spełniać warunki przewidziane dla decyzji administracyjnej,
sformułowane w art. 107 §1 k.p.a.



Wywłaszczenie
Przejście prawa własności na rzecz Skarbu Państwa lub na rzecz jednostki
samorządu terytorialnego następuje z dniem, w którym decyzja o
wywłaszczeniu nieruchomości stała się ostateczna.

Przejście prawa użytkowania wieczystego na rzecz Skarbu Państwa lub na
rzecz jednostki samorządu terytorialnego następuje z dniem, w którym decyzja
o wywłaszczeniu tego prawa stała się ostateczna, o ile prawo użytkowania
wieczystego było ustanowione na nieruchomości gruntowej stanowiącej
własność innej osoby niż ta, na rzecz której nastąpiło wywłaszczenie. W
przeciwnym razie prawo użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej
wygasa z dniem, w którym decyzja o wywłaszczeniu tego prawa stała się
ostateczna.

Wywłaszczoną nieruchomość do czasu jej wykorzystania na cel, na który
nastąpiło wywłaszczenie, oddaje się w dzierżawę poprzedniemu właścicielowi
na jego wniosek.



Wywłaszczenie
Ostateczna decyzja o wywłaszczeniu nieruchomości stanowi podstawę do
dokonania wpisu w księdze wieczystej. Wpisu dokonuje się na wniosek
starosty, wykonującego zadanie z zakresu administracji rządowej lub organu
wykonawczego jednostki samorządu terytorialnego, jeżeli nieruchomość
została wywłaszczona na rzecz tej jednostki.

UWAGA!

Najem, dzierżawa lub użyczenie oraz trwały zarząd wywłaszczonej
nieruchomości wygasają z upływem 3 miesięcy od dnia, w którym decyzja
o wywłaszczeniu stała się ostateczna.



Odszkodowanie za nieruchomość
Wywłaszczenie własności nieruchomości, użytkowania wieczystego lub innego
prawa rzeczowego następuje za odszkodowaniem na rzecz osoby wywłaszczonej
odpowiadającym wartości tych praw.

Jeżeli na wywłaszczanej nieruchomości lub prawie użytkowania wieczystego tej
nieruchomości są ustanowione inne prawa rzeczowe, odszkodowanie zmniejsza się
o kwotę równą wartości tych praw. Jeżeli na wywłaszczanej nieruchomości,
stanowiącej własność jednostki samorządu terytorialnego, jest ustanowione prawo
użytkowania wieczystego, odszkodowanie zmniejsza się o kwotę równą wartości
tego prawa.

Odszkodowanie ustala starosta w decyzji o wywłaszczeniu nieruchomości. W
przypadkach określonych w art. 129 ust. 5 u.g.n., w tym na wniosek właściciela
wywłaszczanej nieruchomości, starosta wydaje odrębną decyzję o odszkodowaniu.
Jeżeli w ramach odszkodowania została przyznana nieruchomość zamienna, w
decyzji o wywłaszczeniu podaje się dodatkowo oznaczenie nieruchomości zamiennej
według treści księgi wieczystej oraz według katastru nieruchomości, jej wartość
oraz wysokość dopłaty.



Odszkodowanie za nieruchomość
Wysokość odszkodowania ustala się według stanu, przeznaczenia i wartości,
wywłaszczonej nieruchomości w dniu wydania decyzji o wywłaszczeniu. Ustalenie
wysokości odszkodowania następuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majątkowego,
określającej wartość nieruchomości.

W ramach odszkodowania właścicielowi lub użytkownikowi wieczystemu wywłaszczonej
nieruchomości może być przyznana, za jego zgodą, odpowiednia nieruchomość zamienna.
Nieruchomość zamienną przyznaje się z zasobu nieruchomości Skarbu Państwa, jeżeli
wywłaszczenie następuje na rzecz Skarbu Państwa, lub z zasobu nieruchomości
odpowiedniej jednostki samorządu terytorialnego, jeżeli wywłaszczenie następuje na rzecz
tej jednostki.

Różnicę między wysokością odszkodowania ustalonego w decyzji a wartością
nieruchomości zamiennej wyrównuje się przez dopłatę pieniężną.

Przeniesienie praw do nieruchomości zamiennej na rzecz osoby, której zostało przyznane
odszkodowanie, następuje z dniem, w którym decyzja o wywłaszczeniu stała się
ostateczna. Decyzja ta stanowi podstawę do dokonania wpisu w księdze wieczystej.



Odszkodowanie za nieruchomość
Zapłata odszkodowania następuje jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia, w którym
decyzja o wywłaszczeniu podlega wykonaniu. Jeżeli wydano odrębną decyzję o
odszkodowaniu, zapłata odszkodowania następuje jednorazowo w terminie 14 dni od
dnia, w którym decyzja o odszkodowaniu stała się ostateczna.

Wysokość odszkodowania ustalona w decyzji podlega waloryzacji na dzień jego
zapłaty. Waloryzacji dokonuje organ, osoba lub jednostka organizacyjna zobowiązana
do zapłaty odszkodowania.

Jeżeli decyzja, na podstawie której wypłacono odszkodowanie, została następnie
uchylona lub stwierdzono jej nieważność, osoba, której wypłacono odszkodowanie, lub
jej spadkobierca są zobowiązani do zwrotu tego odszkodowania po jego waloryzacji na
dzień zwrotu.



Odszkodowanie za nieruchomość
Podstawę ustalenia wysokości odszkodowania stanowi wartość rynkowa
nieruchomości.

Przy określaniu wartości rynkowej nieruchomości uwzględnia się w szczególności jej
rodzaj, położenie, sposób użytkowania, przeznaczenie, stan nieruchomości oraz aktualnie
kształtujące się ceny w obrocie nieruchomościami.

Wartość nieruchomości dla celów odszkodowania określa się według aktualnego sposobu
jej użytkowania, jeżeli przeznaczenie nieruchomości, zgodne z celem wywłaszczenia, nie
powoduje zwiększenia jej wartości. Jeżeli przeznaczenie nieruchomości, zgodne z celem
wywłaszczenia, powoduje zwiększenie jej wartości, wartość nieruchomości dla celów
odszkodowania określa się według alternatywnego sposobu użytkowania wynikającego z
tego przeznaczenia.

Jeżeli ze względu na rodzaj nieruchomości nie można określić jej wartości rynkowej, gdyż
tego rodzaju nieruchomości nie występują w obrocie, określa się jej wartość
odtworzeniową. Przy określaniu wartości odtworzeniowej nieruchomości, oddzielnie
określa się wartość gruntu i oddzielnie wartość jego części składowych.



Zwrot nieruchomości
Nieruchomość wywłaszczona nie może być użyta na cel inny niż określony w decyzji o
wywłaszczeniu, chyba że poprzedni właściciel lub jego spadkobierca nie złożą wniosku
o zwrot tej nieruchomości.

W razie powzięcia zamiaru użycia wywłaszczonej nieruchomości lub jej części na inny
cel niż określony w decyzji o wywłaszczeniu, właściwy organ zawiadamia poprzedniego
właściciela lub jego spadkobiercę o tym zamiarze, informując równocześnie o
możliwości zwrotu wywłaszczonej nieruchomości. W przypadku niezłożenia wniosku o
zwrot wywłaszczonej nieruchomości lub jej części w terminie 3 miesięcy od dnia
otrzymania zawiadomienia o możliwości zwrotu, uprawnienie do zwrotu nieruchomości
lub jej części wygasa.

Nieruchomość wywłaszczona podlega zwrotowi w stanie, w jakim znajduje się w dniu
jej zwrotu. Poprzedni właściciel lub jego spadkobierca zwraca Skarbowi Państwa lub
właściwej jednostce samorządu terytorialnego ustalone w decyzji odszkodowanie, a
także nieruchomość zamienną, jeżeli była przyznana w ramach odszkodowania.

Odszkodowanie pieniężne podlega waloryzacji, z tym że jego wysokość po waloryzacji
nie może być wyższa niż wartość rynkowa nieruchomości w dniu zwrotu.



Zwrot nieruchomości
Należności mogą być, na wniosek poprzedniego właściciela albo jego
spadkobiercy, rozłożone na raty, nie dłużej niż na 10 lat. Warunki rozłożenia
na raty określa się w decyzji o zwrocie wywłaszczonej nieruchomości.

Nieruchomość uznaje się za zbędną na cel określony w decyzji o
wywłaszczeniu, jeżeli:

➢pomimo upływu 7 lat od dnia, w którym decyzja o wywłaszczeniu stała się
ostateczna, nie rozpoczęto prac związanych z realizacją tego celu

➢pomimo upływu 10 lat od dnia, w którym decyzja o wywłaszczeniu stała się
ostateczna, cel ten nie został zrealizowany

O zwrocie wywłaszczonych nieruchomości, zwrocie odszkodowania, w tym
także nieruchomości zamiennej, oraz o rozliczeniach z tytułu zwrotu i
terminach zwrotu orzeka starosta w drodze decyzji.



Niezwłoczne zajęcie nieruchomości
W przypadkach określonych w art. 108 Kodeksu postępowania
administracyjnego [to znaczy, gdy jest to niezbędne ze względu na ochronę
zdrowia lub życia ludzkiego albo dla zabezpieczenia gospodarstwa

narodowego przed ciężkimi stratami bądź też ze względu na inny interes

społeczny lub wyjątkowo ważny interes strony] lub uzasadnionych ważnym
interesem gospodarczym starosta, w drodze decyzji, udziela podmiotowi, który
będzie realizował cel publiczny, zezwolenia na niezwłoczne zajęcie
nieruchomości po wydaniu decyzji o wywłaszczeniu nieruchomości, jeżeli
zwłoka w jej zajęciu uniemożliwiałaby realizację celu publicznego, na
który nieruchomość została wywłaszczona. Decyzji o niezwłocznym zajęciu
nieruchomości nadaje się rygor natychmiastowej wykonalności.

Jeżeli wydanie decyzji o wywłaszczeniu wymagałoby uprzedniego dokonania
podziału nieruchomości, decyzji zatwierdzającej podział nadaje się rygor
natychmiastowej wykonalności.



Niezwłoczne zajęcie nieruchomości
Jeżeli cel publiczny został zrealizowany, a postępowanie wywłaszczeniowe nie 
zostało zakończone wydaniem ostatecznej decyzji o wywłaszczeniu, starosta, 
wykonujący zadanie z zakresu administracji rządowej, w drodze decyzji orzeka 
o nabyciu praw na rzecz Skarbu Państwa albo właściwej jednostki samorządu 
terytorialnego za odszkodowaniem.

Starosta wykonujący zadanie z zakresu administracji rządowej przed 
wszczęciem postępowania wyznacza dwumiesięczny termin do zawarcia 
umowy. Po bezskutecznym upływie dwumiesięcznego terminu do zawarcia 
umowy ustala się odszkodowanie.



Czasowe zajęcie nieruchomości
W przypadku siły wyższej lub nagłej potrzeby zapobieżenia powstaniu
znacznej szkody, starosta udziela, w drodze decyzji zaopatrzonej w rygor
natychmiastowej wykonalności, zezwolenia na czasowe zajęcie nieruchomości
na okres nie dłuższy niż 6 miesięcy, licząc od dnia zajęcia nieruchomości.

W przypadku postępowania prowadzonego na wniosek, wydanie decyzji
następuje niezwłocznie, nie później jednak niż w terminie 7 dni, licząc od dnia
złożenia wniosku.

W przypadku, gdy nagła potrzeba zapobieżenia okolicznościom
uzasadniającym czasowe zajęcie nieruchomości, uniemożliwia złożenie
wniosku o wydanie decyzji, właściciel lub użytkownik wieczysty nieruchomości
ma obowiązek udostępnienia jej w celu zapobieżenia tym okolicznościom.
Obowiązek udostępnienia nieruchomości podlega egzekucji administracyjnej.

Podmiot, który zajął nieruchomość składa wniosek o wydanie tej decyzji w
terminie 3 dni od dnia zajęcia nieruchomości. Decyzja może być wydana nie
później niż po upływie 6 miesięcy licząc od dnia zajęcia nieruchomości.



Czasowe zajęcie nieruchomości
W przypadku niezłożenia wniosku w terminie 3 dni, starosta w drodze decyzji
orzeka o nałożeniu kary w wysokości 5000 zł za każdy dzień zwłoki, licząc od
dnia następującego po dniu, w którym upłynął termin do złożenia wniosku.
Wpływy z kar stanowią dochód budżetu państwa.

O nałożeniu kary starosta orzeka również w sytuacji, jeżeli nastąpiło zajęcie
nieruchomości, a nie zaistniały ustawowe przesłanki uzasadniające czasowe
zajęcie nieruchomości.



Czasowe zajęcie nieruchomości
Po upływie okresu, na który nastąpiło zajęcie nieruchomości, podmiot, który zajął
nieruchomość, jest obowiązany doprowadzić nieruchomość do stanu poprzedniego.

Za udostępnienie nieruchomości oraz szkody powstałe w wyniku zajęcia
nieruchomości przysługuje odszkodowanie w wysokości uzgodnionej między
właścicielem, użytkownikiem wieczystym lub osobą, której przysługują inne prawa
rzeczowe do nieruchomości a podmiotem, któremu udostępniono nieruchomość.

Jeżeli do takiego uzgodnienia nie dojdzie w terminie 30 dni, licząc od dnia, w
którym upłynął termin udostępnienia nieruchomości, określony w decyzji, starosta
wszczyna postępowanie w sprawie ustalenia odszkodowania.

Jeżeli na skutek czasowego zajęcia nieruchomości właściciel lub użytkownik
wieczysty nie będzie mógł korzystać z nieruchomości w sposób dotychczasowy lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, może żądać, aby podmiot, który zajął
nieruchomość, nabył od niego własność lub użytkowanie wieczyste nieruchomości
w drodze umowy.



WYWŁASZCZENIE
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Szczególne tryby wywłaszczenia
USTAWA O OCHRONIE ZABYTKÓW I OPIECE NAD ZABYTKAMI

W przypadku wystąpienia zagrożenia dla zabytku nieruchomego wpisanego do
rejestru, polegającego na możliwości jego zniszczenia lub uszkodzenia,
starosta, na wniosek wojewódzkiego konserwatora zabytków, może wydać
decyzję o zabezpieczeniu tego zabytku w formie ustanowienia czasowego
zajęcia do czasu usunięcia zagrożenia. Odpowiednio stosuje się przepisy u.g.n.

Jeżeli nie jest możliwe usunięcie tego zagrożenia, zabytek nieruchomy może
być na wniosek wojewódzkiego konserwatora zabytków wywłaszczony przez
starostę na rzecz Skarbu Państwa lub gminy właściwej ze względu na miejsce
położenia tego zabytku, w trybie i na zasadach przewidzianych w przepisach o
gospodarce nieruchomościami.



Szczególne tryby wywłaszczenia
Szczególne tryby wywłaszczenia nieruchomości przewidziane są także przepisami
ustaw:

❑ ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych

❑ ustawa z dnia 12 lutego 2009 r. o szczególnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk użytku publicznego

❑ ustawa z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Świnoujściu

❑ ustawa z dnia 8 lipca 2010 r. o szczególnych zasadach przygotowania do
realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych

❑ ustawa z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji
inwestycji w zakresie obiektów energetyki jądrowej oraz inwestycji
towarzyszących

❑ ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym



Szczególne tryby wywłaszczenia
PRZYKŁAD

Z dniem, w którym decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku
publicznego stała się ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrębnej decyzji,
nieruchomości stają się z mocy prawa własnością Skarbu Państwa albo właściwej jednostki
samorządu terytorialnego - w przypadku, gdy zakładającym lotnisko albo zarządzającym
lotniskiem jest organ tej jednostki samorządu terytorialnego albo jej samorządowa
jednostka organizacyjna

Decyzję ustalającą wysokość odszkodowania za nieruchomości wydaje właściwy wojewoda w
terminie 30 dni od dnia, w którym decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie
lotniska użytku publicznego stała się ostateczna.

Wojewoda może nabyć od dotychczasowego właściciela lub użytkownika wieczystego
nieruchomość objętą decyzją o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie lotniska
użytku publicznego w drodze umowy, zawartej nie później niż w terminie 7 dni od dnia, w
którym decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku publicznego
stała się ostateczna. W takim przypadku decyzji ustalającej wysokość odszkodowania za
nieruchomość objętą tą umową nie wydaje się.


