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VI ACa 602/13

Naprawienie szkody wyrzadzonej wykonaniem
zabezpieczenia.

THESIS actual

Jak wynika z tresci art. 746 § 1 k.p.c., do przestanek odpowiedzialno$ci opartej na
powyzszym przepisie nalezy szkoda, jej zwigzek z wykonaniem zabezpieczenia, a takze
istnienia ktorejkolwiek z wymienionych w nim okolicznos$ci rodzacych odpowiedzialno$é
uprawnionego. Okreslenie wysokosci naleznego odszkodowania powinno za$ nastgpic z
uwzglednieniem ogolnych zasad obowigzujacych przy rozpatrywaniu roszczen o naprawienie
szkody, a w szczegdlnosci z uwzglednieniem art. 361-363 k.c. Zobowigzany do
odszkodowania ponosi zatem odpowiedzialno$¢ tylko za normalne nastgpstwa wykonania
zabezpieczenia.

JUDGMENT REASONS

Sklad orzekajacy

Przewodniczacy: S¢dzia SA Jerzy Paszkowski.
Sedziowie SA: Ksenia Sobolewska-Filcek (spr.), Ewa Zalewska.

Sentencja

Sad Apelacyjny w Warszawie Wydzial VI Cywilny po rozpoznaniu w dniu 10 grudnia 2013
r. w Warszawie na rozprawie sprawy z powodztwa (...) Sp. z 0.0. w W. przeciwko M. P. o
zaptate na skutek apelacji pozwanej od wyroku Sadu Okregowego w W. z dnia 3 stycznia
2013 r. sygn. akt II1 C 715/11

I zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze powodztwo oddala i zasadza od (...) Sp. z



0.0. w W. na rzecz M. P. kwote 7.200 zl (siedem tysigcy dwiescie ztotych) tytutem
zwrotu kosztow procesu;

I1 zasadza od (...) Sp. z 0.0. w W. na rzecz M. P. kwotg 16.640 zt (szesnascie tysiecy
szes$Cset czterdziesci ztotych) tytutem zwrotu kosztéw postepowania apelacyjnego.

Uzasadnienie faktyczne

Wyrokiem z dnia 3 stycznia 2013 r. Sad Okregowy w W., uwzgledniajac powddztwo (...) Sp.
z 0.0. w W. przeciwko M. P., zasadzit od niej na rzecz powoda kwote 224.786,02 zt wraz z
ustawowymi odsetkami od dnia 7 lipca 2011 r. do dnia zapftaty, tytulem odszkodowania za
szkode wyrzadzong wykonaniem zabezpieczenia. Powyzsze rozstrzygnigcie Sad Okregowy
poprzedzit nastepujacymi ustaleniami faktycznymi:

Powodowa spotka prowadzita na nieruchomosci potozonej w W. przy ul. (...) inwestycje
deweloperska (...).

W dniu 20 pazdziernika 2008 r. pomi¢dzy nig a M. P. zawarta zostata umowa nr (...)
dotyczaca prawa do lokalu nr (...) oraz miejsc postojowych nr (...), potozonych w budynku
przy ul. (...).

W okresie od ostatniego kwartatu 2009 r. do konca 2010 r. na polskim rynku deweloperskim
z powodu kryzysu gospodarczego na rynkach §wiatowych nastgpit spadek cen mieszkan
rz¢du od kilkunastu do kilkudziesigciu procent. Na przestrzeni roku 2010 rowniez wielu
klientow spofki (...) zaczgto wycofywac sie z inwestycji, podajac najrozmaitsze powody
takich decyzji. Doszto wowczas do rozwigzania przez (...) 202 umow z winy klientow i
potracenia zastrzezonych kar umownych. Spoétka byta zmuszona sprzedawac "odzyskane"
mieszkania na wolnym rynku po cenach generujacych straty.

Na poczatku 2010 r. pozwana M. P. zacze¢ta podnosi¢ w stosunku do spéiki zarzuty dotyczace
wad lokalu mieszkalnego i miejsca postojowego. Twierdzita, ze na Scianach w lokalu
pojawily sie spgkania bedace prawdopodobnie efektem wad konstrukeyjnych budynku.
Natomiast powodowa spotka domagata si¢ finalizacji umowy twierdzac, ze spgkania
powstaty na skutek osiadania budynku, co jest procesem naturalnym, mogacym wystepowac
do 3 lat od momentu zakonczenia budowy. Zobowigzala si¢ do usunigcia spekan w dalszym
terminie, kiedy powstanie ich wigcej.

W dniu 6 kwietnia 2010 r. pozwana zlecita rzeczoznawcy sporzadzenie opinii budowlanej
wraz z analizg przyczyn spekania $cian i stropdw w jej lokalu. Z opinii tej wynikato, iz rysy i
pekniecia w lokalu powodki sg skutkiem ugigcia ptyty stropowej w pokoju, ktdra $cisle
wspolpracuje z ptyta balkonowa. Rysy te miaty pojawiac si¢ 1 zanika¢ w zaleznosci od
dziatania obcigzen poziomych na caty budynek i pionowych na poszczegdlnych pigtrach,
szczegllnie w okolicy balkonu. Zdaniem opiniujgcego usuni¢cie wad wymagatoby
rozebrania $ciany i wymurowania jej na nowo, co winno by¢ potwierdzone obliczeniami.
Naprawa na tarasie natomiast wymagataby prawidlowego odizolowania otoczenia stupa.

Powodowa spotka nie zgodzita si¢ z ta opinig twierdzac w dalszym ciagu, iz wady, ktore



wystapity w lokalu pozwanej wynikajg z osiadania budynku i deklarujac che¢ ich usunigcia.

W grudniu 2010 r. pozwana zlecita sporzadzenie opinii Instytutowi (...) w W. W jej
mieszkaniu stwierdzono wowczas okoto 20 spgkan we wszystkich pomieszczeniach,
uniemozliwiajgcych wykonczenie lokalu bez ich usunigcia. Z opinii wynikato, 1z usunigcie
tych spekan mozliwe jest po ustabilizowaniu si¢ budynku pod warunkiem, ze jego elementy
konstrukcyjne zostaly wykonane poprawnie oraz, ze spgkania na stropie nie stanowig
zagrozenia dla konstrukcji budynku.

Natomiast z opinii sporzadzonej we wrze$niu 2010 r. na zlecenie (...) wynikalo, ze spgkania
w lokalu pozwanej wynikaja z zastosowania dwdch réznych materiatow, wystepuja gtéwnie
na ich styku i mogg si¢ pojawiac¢ przez okres okoto 3 lat od zakonczenia budowy oraz, ze nie
ma zagrozenia bezpieczenstwa korzystania z mieszkania. Koszt usunig¢cia wad rzeczoznawca
ustalit na kilka tysigcy zlotych.

Poniewaz pozwana zazadala natychmiastowej naprawy, w styczniu 2011 r. usterki zostaly
usuniete kosztem okoto 2.000-3.000 zt.

Pismem procesowym z 12 maja 2010 r. pozwana wystapita do sagdu z wnioskiem o udzielenie
przed wszczgciem postgpowania zabezpieczenia roszczenia o zaptate przez (...)
odszkodowania z tytutu wad lokalu 1 miejsca postojowego, poprzez obcigzenie
nieruchomosci nalezacej do powodowej spotki hipotekg przymusowa do kwoty 359.062,25
zt. W uzasadnieniu wniosku stwierdzita, iz dysponuje opinig rzeczoznawcy stwierdzajaca, ze
lokal 1 miejsce postojowe obciazone sa wadami obnizajacymi warto$¢ lokalu o ok. 40%.
Whiosek ten zostat uwzgledniony postanowieniem Sadu Okrggowego w W. z dnia 28 maja
2010 r. wydanym w sprawie XXV Co 48/10, w skutek czego w dziale IV ksiegi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci powodki ujawniona zostala wzmianka dotyczaca wniosku M.
P. z dnia 8 czerwca 2010 r. o wpis hipoteki przymusowe;.

Powodowa spotka w dniu 9 czerwca 2010 r. wniosla zazalenie na postanowienie o
zabezpieczeniu, a w dniu 16 czerwca 2010 r., wplacita sume zabezpieczenia na rachunek
depozytowy sadu, chcac doprowadzi¢ do upadku zabezpieczenia. Wpis hipoteki
przymusowej i obcigzenie nig catej nieruchomosci powodowato, ze spotka nie mogta
realizowac procesu sprzedazy lokali na nieruchomosci (...). Zagrozone byto kilkadziesiat
umow z klientami, ktérzy grozili rozwigzaniem umow i dochodzeniem zaptaty kar
umownych i roszczen odszkodowawczych.

Wobec wptaty przez powodke sumy zabezpieczenia, postanowieniem z 21 czerwca 2010 r.
Sad Okregowy w W. stwierdzit upadek zabezpieczenia. Na to postanowienie w dniu 1 lipca
2010 r. pozwana ztozyta zazalenie, ktoére Sad Okregowy odrzucit postanowieniem z 10
sierpnia 2010 r., co z kolei zostato zaskarzone przez pozwang zazaleniem z 24 sierpnia 2010
r., ktore Sad Apelacyjny w Warszawie oddalit postanowieniem z 12 listopada 2010 r.

W zwiazku z wplatg sumy zabezpieczenia do depozytu sadowego i upadkiem zabezpieczenia
powodowa spotka w dniu 23 czerwca 2010 r. wniosta o wykreslenie hipoteki przymusowe;.
Sad Rejonowy dla W. potaczyt ten wniosek 1 wniosek pozwanej objety wzmianka do
wspodlnego rozpoznania i umorzyt postgpowanie postanowieniem referendarza sgdowego z
dnia 12 sierpnia 2010 r. Na skutek skargi pozwanej, postanowieniem z 15 pazdziernika 2010



r. Sad Rejonowy dla W. oddalit wniosek pozwanej o wpis hipoteki przymusowej, z uwagi
m.in. na uprawomocnienie si¢ postanowienia o upadku zabezpieczenia. Apelacja pozwanej
od powyzszego orzeczenia zostala cofnigta w dniu 14 marca 2011 r., a Sad Apelacyjny w
Warszawie umorzyt postepowanie apelacyjne postanowieniem z 14 kwietnia 2011 r.

Wzmianka dotyczaca wniosku pozwanej o wpis hipoteki zostata wykreslona w dniu 3
czerwca 2011 r. Natomiast pozew M. P. ztozony po uzyskaniu zabezpieczenia w sprawie
XXV Co 48/10 zostal zwrocony wobec nie uiszczenia opflaty.

W 2010 r. powodowa spotka wystosowata do pozwanej pismo informujace, iz sktadanie
przez nig niezasadnych srodkéw zaskarzenia powoduje powstanie szkody po stronie (...).

Na skutek dziatan pozwanej zagrozona byla realizacja kilkudziesieciu (prawie stu) umow
dotyczacych inwestycji (...). Spotka nie mogla bowiem wywigzywac si¢ z zobowigzania do
ztozenia o$wiadczenia, Ze poszczegdlne lokale wyodrebnione z nieruchomosci zbywa wolne
od obcigzen. Nadto banki wstrzymywaty si¢ z udzielaniem kredytow klientom spoiki oraz
odmawialy wyptaty §rodkow na zakup lokali, do czasu wyjasnienia stanu prawnego
nieruchomosci. Klienci powo6dki zmuszeni wigc byli ponosi¢ dodatkowe koszty z tytutu
ubezpieczenia kredytu do czasu wyodrebnienia lokalu 1 wpisania hipoteki indywidualne;j
klienta w nowej ksiedze wieczystej (ubezpieczenie pomostowe). Realne stalo si¢ zagrozenie,
1z znaczna czeg$¢ klientow odstapi od umowy z winy (...) 1 bedzie zagdata kar umownych lub
odszkodowan, a spotka bedzie zmuszona sprzedawac lokale po aktualnej, czyli nizszej nawet
o kilkadziesiat procent, cenie. Dalszg szkoda spotki bytaby konieczno$¢ utrzymywania lokali
do momentu znalezienia kolejnych nabywcow.

W tych okolicznosciach spotka rozpoczeta negocjacje z klientami celem oddalenie ryzyka
odstapienia przez nich od zawartych umoéw. Celem spotki byto utrzymanie uméw mozliwie
najmniejszym kosztem. (...) zobowigzywat si¢ np. do pokrycia taksy aktu notarialnego,
kosztow wypiséw aktu notarialnego, utrzymywania lokali 1 miejsc parkingowych klientéw od
daty ich odbioru do momentu zawarcia umowy notarialnej lub do obnizenia cen lokali.

Negocjacje prowadzone przez powodowa spotke dotyczyly 59 umoéw, a tacznie suma
kosztow poniesionych w zamian za zawarcie aneksu i prolongat¢ terminu zawarcia umowy
przyrzeczonej wyniosta 224.786,02 ztotych.

W ocenie Sadu Okrggowego, w tak ustalonym stanie faktycznym powodztwo spofki (...)
zashugiwalo na uwzglednienie w oparciu o art. 746 § 1 k.p.c. W niniejszej sprawie
oczywistym jest bowiem, ze poprzez swe dziatania, ktorych celem nie bylo dazenie do
usuni¢cia wad lokalu, tylko do uzyskania korzysci majatkowej, pozwana wyrzadzita
powodowi szkod¢ na kwote dochodzong pozwem. Gdyby pozwana, jak twierdzita, dazyta
jedynie do usunigcia wad lokalu Iub zrekompensowania szkody po jej stronie, (jesli
okazaloby sig, iz wady sg faktycznie wadami konstrukcyjnymi), to ztozenie przez powoda do
depozytu sadowego sumy odpowiadajacej wysokosci tego roszczenia winno w zupetnosci ja
usatysfakcjonowac - suma ta bowiem stanowita gwarancje, iz w przypadku wygrania procesu
cywilnego, jaki zamierzata wytoczy¢ pozwana, jej roszczenia zostang zaspokojone. Jednakze
pozwana zaskarzajac kolejne postanowienia sadowe z premedytacja blokowata dziatalnos¢
gospodarcza powoda, zadajac obnizenia ceny za swdj lokal o okoto 40%. Dziatania
pozwanej, zdaniem Sagdu Okrggowego podyktowane byly sytuacja rynkowa, poniewaz w



porownaniu z okresem, gdy pozwana podpisywata umowe z powodem, ceny mieszkan spadty
0 okoto 30-40%. Swiadcza o tym wszystkie dziatania pozwanej, tj. zaskarzanie decyzji
sadow mimo ztozenia do depozytu sumy zabezpieczenia, brak zgody na wczesniejsze
naprawy proponowane przez powoda z jednoczesnym zadaniem obnizenia ceny lokalu, a
takze nie wytoczenie ostatecznie procesu cywilnego przeciwko spotce (...).

Sad Okregowy nie podzielit przy tym stanowiska pozwanej, iz wobec stwierdzonych wad
lokalu korzystata ona jedynie z przystugujacych jej srodkéw prawnych. Zdaniem Sadu tak
bylo jedynie do momentu ztozenia przez powddke sumy zabezpieczenia do depozytu
sadowego 1 stwierdzenia upadku zabezpieczenia. Dalsze dzialania pozwanej nie stuzyty juz
zabezpieczeniu jej roszczen, byly niezrozumiale i nacechowane ztosliwoscia.

W apelacji od powyzszego wyroku pozwana - M. P., zaskarzajac go w catosci i zarzucajac
Sadowi Okrggowemu blad w ustaleniach faktycznych istotnych dla rozstrzygnigcia sprawy
polegajacy na przyjeciu, ze pozwana M. P. ponosi wing za zaistniatg szkode po stronie
powadki oraz bledne 1 catkowicie dowolne ustalenie wysokosci szkody, ktorg powddka miata
ponies¢, wniosta o zmiang zaskarzonego wyroku i oddalenie powddztwa, ewentualnie, z
ostroznosci procesowej - 0 zmniejszenie wysokosci odszkodowania do wysokosci
adekwatnej do zawinienia przez pozwang lub o uchylenie wyroku i skierowanie sprawy do
ponownego rozpoznania do sadu I instancji. W uzasadnieniu apelacji skarzaca wywiodla, ze
wszelkie ustalenia czynione przez Sad byty ukierunkowane przeciwko pozwanej. Niezaleznie
tez od faktu, ze kwestia odpowiedzialnos$ci na zasadzie ryzyka osoby korzystajacej z
zabezpieczenia budzi pewne kontrowersje w pi$miennictwie, nalezy zdaniem skarzacej
stwierdzi¢, ze w przedmiotowej sprawie gtdowny o ile nie wylaczny cig¢zar odpowiedzialnosci
za zaistnialg sytuacje 1 zwigzane z tym koszty spoczywaly na powodce. W tej sytuacji dziwic
moze przerzucanie odpowiedzialnosci na pozwang bez rozwazenia kierujacych nig pobudek
oraz tego, ze natychmiast po wykonaniu niezbednych napraw pozwana zaprzestata wszelkich
dziatan prawnych przeciwko powddce. Skarzaca zarzucita te Sadowi Okregowemu btedne
uznanie, jakoby powddka udowodnita wysokos$¢ poniesionej szkody oraz zwigzek
przyczynowy pomi¢dzy dokonanymi wyplatami, a sprawg pozwanej. Jedynie bowiem
dziataniu pracownikow powddki nalezy przypisaé to, ze negocjacje w kwestii opéznienia
terminu oddania lokali rozpoczynane byly od przedstawienia "pakietu wstgpnego", bez prob
uzyskania zgody nieodptatnie. Zdaniem skarzacej, skoro jedynie w 8 przypadkach konieczne
byto zawarcie ugdd o wiekszej wartosci (glownie dotyczacych anulowania odsetek), w
zakresie 51 kontrahentéw brak dowodu na to, ze do powstania szkody doszto za sprawg
pozwane;j.

Powoddka - (...) Sp. z 0.0. w W. wniosta o oddalenie apelacji pozwanej wywodzac, ze wina
nie jest przestanka odpowiedzialnosci za szkode wyrzadzong obowigzanemu wykonaniem
zabezpieczenia, przewidzianej w art. 746 § 1 k.p.c. Pozwana nie podniosta tez skutecznie
przed Sadem Okrggowym zarzutu btednego i dowolnego ustalenia szkody, przez co obecnie
stanowi on spdzniong i gotostowna polemike z oczywistymi faktami.

Uzasadnienie prawne

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:



Apelacja pozwanej zastugiwata na uwzglednienie, cho¢ z przyczyn nieco odmiennych, niz
wskazane przez skarzaca.

Jak bowiem stusznie podnosi powoddka w odpowiedzi na apelacje, w §wietle art. 746 § 1
k.p.c. wina nie jest przestanka odpowiedzialnosci uprawnionego za szkode wyrzadzong
obowigzanemu wykonaniem zabezpieczenia. Stad chybione sg wszelkie zarzuty i twierdzenia
skarzacej zmierzajace do podwazenia ustalen Sadu Okregowego, ktory miat jakoby orzec, ze
pozwana M. P. ponosi wing¢ za zaistnienie szkody po stronie powodki. Nalezy tez wskazac, ze
Sad Okregowy wskazujac na art. 746 k.p.c., jako podstawe swego rozstrzygnigcia, wyjasnit,
Ze przepis ten normuje odpowiedzialno§¢ uprawnionego oparta na zasadzie ryzyka, przez co
moze si¢ on od niej uwolni¢ tylko, gdy wykaze, ze szkoda powstala z winy obowigzanego lub
osoby trzeciej albo wskutek sity wyzszej. Poniewaz za§ w sprawie niniejszej zadna z ww.
okolicznosci nie miata miejsca, zwrot pozwu stanowit samodzielng i wystarczajaca
przestank¢ uwzglednienia powodztwa.

Jak réwniez stusznie podnosi powddka, w toku procesu przed Sadem Okregowym pozwana
nie kwestionowata wyliczen strony powodowej przeprowadzonych w celu wskazania
wysokosci poniesionej szkody. Jednakze, juz w odpowiedzi na pozew zawarta twierdzenia o
braku zwigzku pomigdzy jej dziataniami, a technikami marketingowymi powddki, majacymi
na celu utrzymanie klientow, ktérzy rezygnowali z dalszej wspotpracy z deweloperem uwagi
na trudng sytuacj¢ rynkowa i zmniejszenie warto$ci lokali. W ocenie Sadu Apelacyjnego
zarzuty te, podtrzymane w apelacji, okazaly si¢ trafne.

Przede wszystkim jednak apelacja zastugiwala na uwzglednienie z przyczyn wynikajacych z
btednego zastosowania przez Sad Okregowy prawa materialnego, ktére Sad Apelacyjny
zobowigzany jest w kazdej sprawie bra¢ pod uwage z urzedu. Sad Apelacyjny miat przy tym
na uwadze, ze zadanie powodki wywiedzione byto z art. 746 § 1 k.p.c. 1 cho¢ sady nie sg, co
do zasady zwigzane wskazang przez stron¢ powodowg postawg prawng roszczenia, powotana
W pozwie wniesionym w sprawie niniejszej jego podstawa faktyczna przesadza o jego
specyfice, jako powoddztwa o odszkodowanie za szkody wynikte z wykonanie
zabezpieczenia.

Jak wynika z tresci art. 746 § 1 k.p.c., do przestanek odpowiedzialno$ci opartej na
powyzszym przepisie nalezy szkoda, jej zwigzek z wykonaniem zabezpieczenia, a takze
istnienia ktorejkolwiek z wymienionych w nim okolicznos$ci rodzacych odpowiedzialno$é
uprawnionego. Okreslenie wysokosci naleznego odszkodowania powinno za$ nastgpic z
uwzglednieniem ogolnych zasad obowigzujacych przy rozpatrywaniu roszczen o naprawienie
szkody, a w szczegdlnosci z uwzglednieniem art. 361-363 k.c. Zobowigzany do
odszkodowania ponosi zatem odpowiedzialno$¢ tylko za normalne nastgpstwa wykonania
zabezpieczenia.

W sprawie niniejszej zas, cho¢ nie budzi watpliwosci, ze pozew M. P. wniesiony do sadu
przeciwko spotce (...) zostat zwrocony, przez co obowigzanej przystuguje, co do zasady
przeciwko uprawnionej roszczenie o naprawienie szkody wyrzadzonej wykonaniem
zabezpieczenia, to jednak zdaniem Sadu Apelacyjnego strona powodowa nie wykazata
zaistnienia zwigzku przyczynowego pomigdzy szkoda, o ktérej mowa w pozwie (wydatki
oraz utrata korzysci, wynikajace z aneksow zawartych z klientami godzacymi si¢ na



prolongate terminu zawarcia umowy), a wykonaniem zabezpieczenia przez pozwang.

Przede wszystkim rozwazenia wymagato to, czy w sprawie niniejszej miato miejsce
wykonanie zabezpieczenia udzielonego postanowieniem Sadu Okregowego z 28 maja 2010 r.
Nie doszto bowiem do wpisu hipoteki w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
powodki. Tymczasem, zgodnie z art. 67 u.k.h.w., wpis taki ma charakter konstytutywny.
Jednak, z uwagi na tres¢ art. 29 u.k.h.w. (wpis w ksiedze wieczystej ma moc wsteczng od
chwili zlozenia wniosku o dokonanie wpisu) nalezy w ocenie Sadu Apelacyjnego uznac, ze z
chwilg ztozenia przez pozwang wniosku z 8 czerwca 2010 r. o wpis hipoteki przymusowe;j
oraz ujawnienia w dziale IV ksiggi wieczystej wzmianki dotyczacej tego wniosku, mozna
méwié o wykonaniu zabezpieczenia w rozumieniu art. 746 § 1 k.p.c. Od tej chwili bowiem
orzeczenie Sadu Okregowego zaczgto wywiera skutek w sferze praw i interesow spoiki (...).

Zdaniem Sadu Apelacyjnego umkneto jednak Sagdowi Okregowemu to, ze zabezpieczenie
upadlo z mocy prawa z dniem 16 czerwca 2010 r., na skutek dziatan podjetych przez spotke
(...), polegajacych na ztozeniu sumy zabezpieczenia na rachunek depozytowy sadu (art. 742 §
1 zd. 2 k.p.c.). Od tego wigc momentu dalsze dziatania pozwanej zmierzajgce do
zahamowania staran powddki o wykreslenie z ksiegi wieczystej wzmianki o wniosku o wpis
hipoteki przymusowej utracity status dziatan zmierzajacych do wykonania zabezpieczenia.
Nie sposob zatem wywodzi¢ z nich odpowiedzialnos$ci pozwanej, wynikajacej z art. 746 § 1
k.p.c.

Sad Apelacyjny zwazyl ponadto, ze z uwagi na tres¢ art. 742 § 1 k.p.c. postanowienie Sadu
Okrggowego z dnia 21 czerwca 2010 r. stwierdzajace upadek zabezpieczenia miato charakter
jedynie deklaratoryjny, a nadto byto natychmiast wykonalne. Powodka - przedsigbiorca
dziatajacy w tej sprawie, jako profesjonalista - nie mogla wigc mie¢ watpliwosci co do tego,
ze ryzyko, 1z na skutek wykonania zabezpieczenia nie bedzie mogta realizowac swoich
zobowigzan wzgledem innych kontrahentow, ustato juz z dniem 16 czerwca 2010 r.
Tymczasem aneksy do umow, na ktore powotuje si¢ ona w uzasadnieniu swoich zadan,
zawierane byly w pazdzierniku 2010 r., to jest 4 miesigce po upadku zabezpieczenia.
Powddka powotuje si¢ w nich, w uzasadnieniu przyjetych na siebie dodatkowych cigzardw,
na dziatania pozwanej i brak pewnosci po obu stronach uméw, co do mozliwosci ich
wykonania w ustalonym terminie i zakresie. Identyczny brak pewnosci istnial jednak réwniez
w styczniu 2011 r., to jest w chwili, gdy powodka zawierata z tymi samymi kontrahentami
umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali 1 ich sprzedazy. Apelacja pozwanej zostala
bowiem cofnigta dopiero w dniu 14 marca 2011 r., a Sad Apelacyjny w Warszawie umorzyt
postepowanie apelacyjne postanowieniem z 14 kwietnia 2011 r. Zas wzmianka dotyczaca
wniosku pozwanej o wpis hipoteki zostata wykreslona w dniu 3 czerwca 2011 r. Co wigcej,
zwierajac ww. umowy w styczniu 2011 r. powodka sktadata do aktow notarialnych
o$wiadczenie o upadku zabezpieczenia i bezprzedmiotowos$ci wniosku pozwanej o wpis
hipoteki przymusowej (np. (...)), ktore byto przyjmowane do wiadomosci przez kupujacych
bez odwotywania si¢ do niepewnosci, o ktorej mowa w aneksach zawieranych pazdzierniku
2010 .

Nie negujac zatem tego, ze na skutek szeregu powotanych w pozwie dziatan pozwane;j
powodka mogla doznac¢ szkody oraz tego, ze rOwniez wykonanie przez pozwang



zabezpieczenia mogto spowodowac szkodg¢ po stronie powddki, Sad Apelacyjny uznat za
btedng ocen¢ Sadu Okregowego, jakoby przesunigcie w pazdzierniku 2010 r. daty zawarcia
umow przeniesienia wiasnos$ci lokali na styczen 2011 r. (i wszelkie tego konsekwencje) byto
normalnym nastepstwem wykonania przez pozwang zabezpieczenia, ktore upadto z dniem 16
czerwca 2010 r. oraz, by rodzito po stronie pozwanej odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza, o
ktérej mowa w art. 746 § 1 k.p.c.

Z tych wzgleddw, uznajac apelacj¢ za uzasadniona, a zadanie powodki za pozbawione
podstaw faktycznych i prawnych, Sad Apelacyjny orzekt, jak w sentencji na zasadzie art. 386
§ 1 k.p.c. oraz rozstrzygnat o kosztach procesu w obu instancjach stosownie do ustanowione;j
w art. 98 § 11 3 zasady odpowiedzialno$ci za wynik procesu.



